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A. Postup porfizeni Zmény ¢&.3 Uzemniho planu
Kralovice

O potizeni Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice rozhodl Obecni Ufad Kralovice, ktery
zajistil Uzemné planovaci ¢innost podle §24 Zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) na zakladé smlouvy
s Bc. Stanislavem Pitrem, DiS ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce Kralovice.

Bc. Stanislav Pitr, DiS ma zkousky odborné zplisobilosti vydané MV CR &islo
osvédceni 510806521 ze dne 15.2. 2002. Rozhodnuti MMR ze dne 26.2.2007 &.j. 5749/2007

— 81 o udéleni vyjimky z kvalifikacniho poZzadavku vzdélani dle §24 stavebniho zakona.

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice je pofizovana zkracenym postupem. Navrh na
Zkraceny postup pofizeni Zmény €. 3 uzemniho planu Kralovice podali vlastnici pozemku dle
§ 46 stavebniho zakona: pani Emilie Cerna, Zborovska 506/48, 150 00 Praha 5 a pan
Miroslav Cerny, Liskova 1769/2, 412 01 Litoméfice, pani Jifina Horka, Dubany 100, 410 02
Libochovice a pani Svétlana Kadefabkova, Dlouha 1060/23, 410 02 Lovosice, pan Mgr.
Alexandr Kfizek, S.K. Neumanna 2011/7, 182 00 Praha 8, pan Jifi Solta, Skolni 30, 411 64
Vrbice, pani Helena Sofrova, Kralovice 8, 274 01 Slany a pan Ing. Ludék Sofr, Kralovice 68,
274 01 Slany.

Krajsky ufad Stfedoleského kraje jako pfislusny organ ochrany pfirody podle §45i,
zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisti ve svém
stanovisku €.j. 082634/2022/KUSK, ze dne 25.7.2022 vyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu i ptaci oblast, protoze se v feSeném Uzemi nenachazi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje jako pfislusny organ posuzovani vlivd na Zzivotni
prostiedi podle §10i zakona ¢€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o
zmeéné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi), ve
znéni pozdéjsich predpisti nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi Zmény &.3 Uzemniho

planu Kralovice na zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Ministerstvo Zivotniho prostfedi jako dotCeny organ statni spravy na useku ochrany
Zivotniho prostfedi ve smyslu §15 Zakona ¢.44/1988 Sb., zédkon o ochrané a vyuzZiti
nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni a §13, odst.1 a 2 Zakona ¢&. 62/1988
Sb., zakon o geologickych pracich, v platném znéni ve svém stanovisku C¢.j.
MZP/2022/500/1453, ze dne 4.7.2022 sdéluje, zZe celé zajmové uzemi obce Kralovice se
nachazi v plode vyhradniho loZiska ¢erného uhli €. B3 160 700 Slany a v chranéném
loZziskovém uzemi Slany a Slany |. Stavby nesouvisejici s dobyvanim lze umistit pouze na

zakladé vyjimky — kladného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje.
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Vefejné projednani zkraceného postupu pofizeni navrhu Zmény &.3 Uzemniho planu
Kralovice se konalo 9.2.2023. V terminu od 9.1. 2023 do 9.2.2023 byl vystaven navrh Zmény
¢.3 Uzemniho planu Kralovice k vefejnému nahlédnuti na Obecnim uUfadu Kralovice,
Kralovice 19, 274 01 Kralovice a na internetovych strankach: www.obeckralovice.cz.

Namitky proti zkracenému postupu pofizeni navrhu zmény &. 3 uzemniho planu
Kralovice mohli podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feSeni,
opravnény investor a zastupce verejnosti.

Nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani tj. do 16. 2. 2023 mohl kazdy
uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit uzemi dotéené namitkou.
Dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnily ve stejné Ihité stanoviska. K

pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi.

Méstsky urfad Slany, Odbor zZivotniho prostiedi ve svém Souborném sdéleni
k vefejnému  projednani navrhu Zmeény &3 Uzemniho planu  Kralovice, &,;j.
MUSLANY/71157/2022/0ZP/Cm, ze dne 24.1.2023 z hlediska Zakona &.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni souhlasil s plochou Z1 BV ,Bydleni — v rodinnych
domech — venkovské“ za dodrzeni podminek:
- Zvolena plocha bude uvolnéna k zastavbé az po zpracovani tzemni studie a po zastavéeni
stavajiciho zastavitelného tdzemi, aby byla zachovana navaznost a nedoSlo k zastavéni
plochy uprostred volné krajiny a nebyl naruSen vztah mezi zastavbou a volnou krajinou,
- Bude navrZena vhodnéa etapizace zastavby této plochy tak, aby byl minimalizovan zasah do
krajinného razu, byla eliminovéana zéastavba ve volné krajiné a zachovana stavajici
urbanistické struktura
- Vzhledem k tomu, Ze dosud nebyla vyuzita stavajici zastavitelna plocha, do tzemni rezervy
se vrati ¢ast stavajici zastavitelné plochy Z1 BV zapadné od cesty tak, aby vznikl uceleny
segment zastavitelné plochy (a pozdéji zastavby) mezi cestou a silnici.

Méstsky urad Slany, Odbor zivotniho prostiedi nesouhlasil s plochou Z2 VX
,Vyroba a skladovani se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/“.
Plocha je zvolena bez navaznosti na zastavéné Ci zastavitelné uzemi obce, navic ji protina
zeleznicni trat. DoSlo by k rozSifeni zaméru do volné krajiny spojenému se snizenim jeji
prostupnosti vedouci k naruSeni vztah( v krajiné a sniZzeni hodnoty krajinného razu, coz je v
rozporu s ust. §12 zakona.
Me&U Slany navrhuje vélenit tuto plochu do stavajici plochy Z13 VS, ktera je nevyuZita,
pfipadné do plochy Z20, ¢imz by vznikla navaznost na obec, obec by pfirozené koncila timto

arealem, pfipadné pro zahradnictvi vyuZzit jiné vhodnéjsi plochy tak, aby nedoSlo ke snizeni
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krajinného razu (navaznost na obec, nezasahovat do volné krajiny, zachovat ,kompaktnost”
obce).
V pfipadé pfesunuti lokality s uvedenym zamérem do jiné plochy bude dale tfeba upfesnit
podminky prostorového usporadani, pfedevsim specifikovat podil zastavénych a zpevnénych
ploch a jejich vyuZiti, maximalni pocet podlazi: dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi
znamena velké budovy o vysoké vysce, navrhujeme pouze 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, coz by pro ucely ubytovani v souvislosti s vyuzitim plochy bylo dostacujici a pro
zachovani krajinného razu vhodnéjsi. Pro ochranu krajinného razu pozadujeme zpracovani
uzemni studie (zapracovat jako podminku do uzemné planovaci dokumentace).

Méstsky urfad Slany, Odbor zivotniho prostfedi nesouhlasil s plochou Z4 PVk
LVvefejna prostranstvi /Komunikace/“.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu uzce souvisegjici s plochou Z2 VX, organ ochrany ji
poZaduje pfesunout s plochou Z2 VX a zapracovat do uzemni studie v ramci této plochy.

Méstsky urad Slany, Odbor zivotniho prostiedi poZaduje u plochy K1 RN ,Rekreace
na plochach pfirodniho charakteru /Zoopark/:
- Vzhledem k rozsahu uGzemi pro ochranu krajinného razu zpracovat Uzemni studii
(zapracovat jako podminku do tuzemné planovaci dokumentace).
- Je tfeba uvést podminky prostorového uspofadani, upfesnit, zda max. zastavéna plocha
bude celkova zastavéna plocha v této lokalité (suma vSech staveb), pfipadné uvést max.
zastavéné plochy jednotlivych staveb, déale uvést maximalni vysku staveb atd.
- Déle je tfeba upfesnit umisténi staveb v této ploSe, informace o navaznosti na stavajici
ucelovou komunikaci je v ramci takto velké lokality nedostalujici. PoZadujeme vymezit
plochu uréenou k zastavéni souvisejicimi stavbami.
- Doporuéujeme smérfovat stavby souvisejici s plochou zooparku do stavajici plochy Z12 VZ,
ktera je nevyuZita a umisténi staveb v tomto misté by bylo smyslupiné.

Méstsky urad Slany, Odbor zivotniho prostredi poZzaduje upravit regulativa u plochy
Z13 VS ,Plocha smi$ena obytna“. | pfesto, Ze plocha neni pfedmétem Zmény &.3 Uzemniho
planu Kralovice.
- Jedna se o plochu smisenou vyrobni, kde hlavnim vyuzitim je femesina vyroba a sluzby.
- Sluzby by mély korespondovat s hlavnim vyuZitim (vyrobou), poZadujeme zapracovat do
navrhu zmény, v plochach vyroby by nemélo jit o sluzby obecné, ale sluzby ,femesiné” nebo
souvisejici s vyrobou.
- V navrhu zmény se uvaZuje o pripustném vyuZiti ubytovani, zafizeni pro vzdélavani a
socialni sluzby, stavby pro péstitelskou a zpracovatelskou ¢innost, skleniky.
- Organ ochrany pfirody nesouhlasi se zménou pripustného vyuziti v casti ubytovani a

zarizeni pro vzdélavani a sociélni sluzby bez uvedeni dalSich podminek a specifikace.
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- O pripustném vyuZziti ubytovani by bylo mozno uvazovat, pokud by souviselo s hlavnim
vyuzitim. Je tfeba specifikovat.

- Zafizeni pro vzdélavani a socialni sluzby obecné nesouvisi s hlavnim vyuZitim femesina
vyroba a sluzby. Je tfeba specifikovat podminky a predevsim souvislost s hlavnim vyuZitim,
Jinak neni toto vyuZiti mozné.

- U pripustného vyuZiti poZadujeme uvést, Ze musi jit vZdy o zafizeni &i vyuZiti souvisejici
s hlavnim vyuZitim.

- V navaznosti na vySe uvedenou potiebu upravy pripustného vyuZziti je tfeba specifikovat i
obsah podminéné pripustného vyuZiti, pfedevsim v bodé bydleni vlastnika, spravce nebo
provozovatele za podminky, Ze bude souviset s hlavnim nebo pripustnym vyuZzitim (které
souvisi v hlavnim).

- Dale se zménou ¢&. 3 navrhuje zména prostorového vyuZiti, maximalni vySka staveb se
zvysSuje z 8 m na 12 m a podil zastavénych a zpevnénych ploch se stanovuje na max. 60 %.

- Vy8ka staveb 12 m v ploSe smiSené vyrobni naznacuje jiz prumyslovou vyrobu, ktera je dle
soucasné platné uUzemné planovaci dokumentace a zistava po navrhované zméné
nepripustna. PoZadujeme ponechat max. vySku 8 m, budovy s vyskou 12 m by naruSily
krajinny raz.

- Vzhledem k rozsahu lokality, navrhovanym podminkam prostorového vyuZiti a uvedenym
navrhovanym zménam poZadujeme v réamci ochrany krajinného razu vypracovat uzemni

studii (pro plochu Z13 je stanovena v platném tzemnim planu).

Vzhledem k vySe uvedenym nesouhlasnym stanoviskim a pozadavkim na Upravu
dokumentace probéhlo dne 25.4.2023 jednani se zastupci Ufadu Uzemniho planovani a
Odborem Zivotniho prostfedi Méstského ufadu Slany. Na jednani byly pfedstaveny
urbanistické studie v pracovnim vydani na zahradnictvi v€éetné sluzeb a na zoopark. Zaméry
byly pfijaty kladn& a byly domluveny podminky pro akceptovani Zmény &.3 Uzemniho planu
Kralovice ze strany UUP a OZP. Na zakladé té&chto podminek je upravena dokumentace

Zmény &.3 Uzemniho planu Krélovice.
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Krajsky ufad Stredo¢eského kraje ve svém koordinovaném stanovisku k vefejnému
projednani navrhu Zmény ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice, &.j. 155031/2022/KUSK ze dne
8.2.2023 z hlediska Zakona €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim plochy Z1 BV ,Bydleni —
v rodinnych domech — venkovské®.

Z1 BV - plocha pro bydleni v rodinnych domech o vymére 1,89 ha. Dle ustanoveni § 5 odst. 1
zakona jsou porizovatelé a projektanti uzemné planovaci dokumentace povinni ridit se
zasadami ochrany ZPF stanovenymi v § 4 zakona, navrhnout a zddvodnit takové feSeni, které je
Z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi.
Pritom musi vyhodnotit prfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF s pfihlédnutim
k moznostem rekultivace, a to zpravidla ve srovnani s jinym mozZnym reSenim. Z
dokumentace nevyplyva, jaka c¢ast zastavitelnych ploch byla od doby ucinnosti tzemniho
planu zastavéna. Z leteckych snimku je patrné, Ze na velké zastavitelné ploSe oznacené
shodné v platném tzemnim planu Z1 BV o vymére 3,8 ha dosud nebyla zahajena vystavba a
plocha pfedstavuje dostate¢ny potencial pro rozvoj obce. Nové navrhovana plocha navazuje
pravé na tuto schvalenou plochu v tzemnim planu, nikoliv na zastavéné tzemi. Jeji umisténi
je v rozporu se zasadami ochrany ZPF uvedenymi v ustanoveni § 4 zakona. Zejména neni
prokazana nezbytnost vymezeni plochy pro bydleni a vymezenim této plochy by doslo k
roztfisténi ZPF v uzemi a naruSeni mozZnosti obdélavat vétsi padni celky ZPF z didvodu naruseni
organizace ZPF pfirealizaci vystavby na nové navrhované plose.

Z2 VX, Z3 VX, Z4 PVk — plochy pro vyrobu a skladovéani se specifickym vyuZitim — zahradnictvi.
Jednéa se o relativné velky zabor ZPF ve volné krajiné, jehoZ nezbytnost nebyla prokazana. Dle
podminek vyuZiti Ize 70% plochy zastavét. Neni prokazana nezbytnost tak velkého zaboru pro
dany ucel. Pro zazemi zahradnictvi je mozné vymezit jen malou &ast plochy, pfevaZzujici ¢ast
ploch maze byt vymezena pro zemédélskou produkci jako nezastavitelné plochy. Vymezeni
tak velké zastavitelné plochy je v rozporu se zakonem, zejména s ustanovenim § 4 zakona.
K1 RN - plocha rekreace na plochach pfirodniho charakteru o vymére 8,84 ha. Jedna se o velky
zabor ZPF pro nezemédélskeé ucely, z velké ¢asti na zemédélskych piadach zarazenych dle BPEJ
do I. a ll. tfidy ochrany (na vymére 6,97 ha). Tyto zemédélské pudy Ize dle § 4 odst. 3 zakona
odejmout ze ZPF pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF. V odtuvodnéni tzemniho planu chybi odtvodnéni vefejného zajmu, ale
obecné nelze za stavbu ve vefejném zajmu povaZovat navrhované vyuZiti plochy jako
zoopark.

Viymezeni navrhovanych ploch v dokumentaci je v rozporu se smyslem zakona. Dle ustanoveni
§ 1 odst. 1 zakona je zemédélsky padni fond zakladnim pfirodnim bohatstvim naSi zemé,

nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoZzriujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z
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hlavnich sloZek Zivotniho prostredi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovani a racionalni vyuZzivani jsou

Cinnosti, kterymi je také zajisStovana ochrana a zlepsovani Zivotniho prostredi.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na uUseku zivotniho
prostiedi: zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu,
€. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi), v platném znéni, €. 289/1995 Sb.,
0 lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, v platném znéni, €. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu, €. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeCnymi chemickymi latkami a chemickymi smésmi, nema k navrhu zmény €. 3
uzemniho planu Kralovice pro vefejné projednani pfipominky. Vefejné zajmy, chranéné
uvedenymi zakony v pusobnosti Krajského ufadu, nejsou navrhem uUzemné planovaci

dokumentace dotceny, nebo Krajsky urad neni pfislusnym ufadem k uplatnéni stanoviska.

Krajsky urfad Stiredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni Grad
uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a Ill. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism.f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisi nema k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Kralovice pro verfejné
projednani pfipominky. Navrh zmény €. 3 neobsahuje feSeni silnic Il. €i lll. tfidy, proto Odbor

dopravy Krajského ufadu StfedoCeského kraje neni ve véci dot€enym spravnim organem

Krajsky urad Stiredoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny k
uplatnéni stanoviska k predloZzenému navrhu zmény €. 3 uUzemniho planu Kralovice.
PFisluSnym spravnim organem statni pamatkové péce k uplatnéni stanoviska k uzemné

planovaci dokumentaci je obec s rozSifenou pusobnosti.

Vzhledem k vy$e uvedenym nesouhlasnym stanoviskim a pozZadavkim na Upravu
dokumentace probéhlo dne 3.5.2023 jednani s vedoucim Odboru zemédélstvi a lesnictvi na
Krajském ufadu StfedoCeského kraje. Na jednani byly pfedstaveny urbanistické studie
v pracovnim vydani na zahradnictvi vCetné sluzeb a na zoopark. Zameéry byly pfijaty kladné a
byly domluveny podminky pro akceptovani Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice ze strany
Odboru zemédélstvi a lesnictvi. Na zakladé téchto podminek je upravena dokumentace

Zmény &.3 Uzemniho planu Krélovice.

,ODUVODNENI ZMENY &.3"




UZEMNI PLAN KRALOVICE

Zaroveni bylo dohodnuto znovuprojednani Zmény ¢é.3 Uzemniho planu Kralovice
formou Zadosti o pfehodnoceni vySe uvedenych stanovisek Méstského ufadu Slany, Odboru
Zivotniho prostfedi a Krajského ufadu StfedoCeského kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi. Znovuprojednani musi probé&hnout jeSté prfed Opakovanym vefejnym
projednanim Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice.

Méstsky urad Slany, Odbor zivotniho prostredi posoudil zadost o vydani korekce
stanoviska k navrhu Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice a ve svém stanovisku
&.j.MUSLANY/66072/2023/0ZP/Cm ze dne 9.11.2023 z hlediska Zakona ¢&.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni souhlasi s navrhem Zmény &.3 Uzemniho planu
Kralovice.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi ve
svém stanovisku ¢&.j.132519/2023/KUSK ze dne 16.11.2023 souhlasi s nezemédélskym
vyuzitim lokalit: Z1 BV, Z2 VX, Z3 VS, Z4 PVk, Z5 OM, Z6 VZ, Z7 VZ, Z8 RX a K1W.
Celkové zabory zemédélského pldniho fondu byly snizeny o cca 8 ha na plochach pro
rekreaci. Tim se pofizovatel vyporadal s nesouhlasem zaboru ZPF deklarovany
v koordinovaném stanovisku €.j.155031/KUSK/2023 ze dne 8.2.2023.

Opakované vefejné projednani zkraceného postupu pofizeni navrhu Zmény ¢.3
Uzemniho planu Kralovice se konalo 22.1.2024.

V terminu od 1.12.2023 do 29.1.2024 byl vystaven navrh Zmény &.3 Uzemniho planu
Kralovice k vefejnému nahlédnuti na Obecnim ufadu Kralovice, Kralovice 19, 274 01
Kralovice a na internetovych strankach: www.obeckralovice.cz.

Namitky proti zkrdacenému postupu pofizeni navrhu zmény & 3 uzemniho planu
Kralovice mohli podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti.

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani tj. do 29.1.2024 mohl kazdy uplatnit
své pripominky a dotéené osoby namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a vymezit uzemi dot€ené namitkou. Dotéené
organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnily ve stejné lhaté stanoviska. K pozdé;ji
uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi.

Stanoviska dotéenych organi byla do Zmény &.3 Uzemniho planu Krélovice

zapracovana. Pfipominky a namitky nebyly uplatnény.
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B. Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 4a) az 4d)
Stavebniho zakona

a) Soulad navrhu zmény uzemniho planu_s politikou uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

1. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Re$ené Uzemi je predmétem fedeni ,Zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje*
(ZUR SK). Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 19.12.2011 vydalo usnesenim &.4-
20/2011/ZK Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoeského kraje. Vydané ZUR SK jsou novym
typem uUzemné planovaci dokumentace, které nahradily krajské uzemni plany velkych
uzemnich celki (UP VUC). V pripadé uzemi obce Kralovice UP VUC Prazsky region, z nichz
vétSinu zaméru prebira.

Hlavnim obsahem ZUR je zejména stanoveni zakladnich poZadavkd na ucelné a
hospodarné usporfadani Uzemi kraje, vymezeni ploch a koridord dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu jako vefejné prospésnych staveb, vymezeni uzemniho
systému ekologické stability jako vefejné prospé&Snych opatfeni a dalSi poZadavky, které
v8ak nemaji na urbanistické fedeni uzemniho planu Kralovice zasadni vliv.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 27.7.2015 vydalo usnesenim ¢.007-
18/2015/ZK 1. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stiredoc¢eského kraje. Pfedmétem 1.
Aktualizace je FfeSeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budé&jovice) a souvisejicich staveb na
uzemi StfedoCeského kraje. Aktualizace ¢.1 se feSeného Uzemi obce Kralovice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.4.2018 vydalo usnhesenim ¢&.022-
13/2018/ZK 2. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stiredoc¢eského kraje. Pfedmétem 2.
Aktualizace je silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim
sektoru, koridor propojeni Vestec (11/603 — Ujezd (D1), koridor Zelezniéni traté &.221: usek
Praha — Strangice, doplné&ni mimourovriové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.
Aktualizace ¢.2 se feSeného uzemi obce Kralovice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.6.2023 vydalo usnesenim ¢.035-
26/2023/ZK 3. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoeského kraje. Pfedmétem 3.
Aktualizace je zmé&na obsahu textové dokumentace Vyrokové &asti ZUR SK. Aktualizace ¢&.3
se feSeného uzemi obce Kralovice tyka, a proto bude zohlednéna v Oduvodnéni Zmény ¢&.3
Uzemniho planu Kralovice.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 12.9.2022 vydalo usnesenim ¢&.033-
18/2022/ZK 6. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stiredoceského kraje. Pfedmétem 6.

Aktualizace je upfesnéni uzemniho vymezeni koridoru nové Zelezni¢ni traté v uUseku
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Nepfevazka — Mlada Boleslav mésto, tzv. BezdécCinska spojka, jako soucasti rekonstrukce a
vystavby Zelezni¢niho uzlu Mlada Boleslav a modernizace traté v relaci Praha/Nymburk -
Mlada Boleslav (- Liberec) pro zajisténi kvalitniho a rychlého spojeni kolejovou dopravou pro
osobni a nakladni dopravu (ZUR VPS D327). Aktualizace &.6 se feSeného Uzemi obce
Kralovice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 30.5.2022 vydalo usnesenim ¢.027-
16/2022/ZK 7. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem 7.
Aktualizace je rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, jehoz soucasti jsou
koridory V18 — pfivadéci fad Netvofice — Lazany, vCetné staveb souvisejicich, V19 -
privadéci fad Krhanice - Netvofice, v€etné staveb souvisejicich a V20 - pfivadéci fad
Vaclavice - BeneSov, v€etné staveb souvisejicich s napojenim na skupinovy vodovod
Javornik — BeneSov, s cilem vytvofit v oblasti technické infrastruktury podminky a
predpoklady pro dlouhodobé zmirnéni negativnich dopadd sucha a nedostatku vody (ZUR
VPS V18, V19, V20). Aktualizace €.7 se feSeného Uzemi obce Kralovice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.6.2023 vydalo usnesenim ¢&.036-
26/2023/ZK 10. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem
10. Aktualizace je upfesnéni uzemniho vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni
dopravy ZD1 jako soudast rychlého spojeni RS4 (Dresden-) hranice Némecko/CR —
Lovosice/Litomé&Fice — Praha (ZUR VPS D201). Aktualizace &.10 se FeSeného Gzemi obce
Kralovice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 18.9.2023 vydalo usnesenim ¢&.040-
27/2023/ZK 11. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Pfedmétem
11. Aktualizace je vymezeni koridorll pro verejné prospéSnou stavbu vodovodu v oblasti
Vysoky Chlumec — Petrovice — Chysky, v€etné staveb souvisejicich. Aktualizace ¢€.11 se

feSeného Uzemi obce Kralovice netyka.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vyplyvaji pro Uzemi resené

Zménou ¢€.3 tyto pozadavky:

Stavy:
- respektovat zaplavoveé uzemi Qqgs, Qo20, Q100 Bakovského potoka
- respektovat aktivni zénu zaplavového uzemi Bakovského potoka Qaz
- respektovat chranéné loziskové uzemi €.16070000 Slany, €.16070001 Slany I.
(€erné uhli)
- respektovat loZisko ¢.3160700 Slany (¢erné uhli)
- respektovat oblast krajinného razu ObKR12 ,Slansko®
- respektovat oblast se shodnym krajinnym typem NO4: krajina vyrazné

polyfunkéni
12
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- respektovat Zelezni¢ni trat’ €.110 (OP 60m)

Navrhy:
Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje nevymezuji na spravnim uzemi obce

Kralovice zadné plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje stanovuji nasledujici priority

P73

uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje tuzemi*. Jednotlivé priority

ze ZUR jsou v nasledujicim textu oznadeny typem pisma — kurzivou. Jejich naplfiovani
a uplatnéni ve Zméné &.3 Uzemniho planu Kralovice je uvedeno v textu nasledujicim za

pfislusnou prioritou:

A. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloZzeny na vyvazeném vztahu dzemnich
podminek pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfriznivé
Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v nasledujicich ¢lancich jsou zakladnim
vychodiskem pro zpracovani uzemné planovaci dokumentace a uUzemné
planovacich podkladi — na udrovni kraje i obci — a pro vytvareni uzemnich
podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v tuzemi.

Ve Zméné &.3 Uzemniho planu Krélovice jsou vytvofeny Gzemni predpoklady pro
feSeni problematiky stabilizace obyvatelstva formou vymezeni 1 plochy ,Bydleni -

v rodinnych domech — venkovské* (Z1 BV) o kapacité cca 23 rodinnych domu.

Ve Zméné 6.3 Uzemniho planu Kralovice je dale navrzena 1 ,Plocha vyroby a
skladovani — se specifickym vyuZitim /Zahradnictvi/“ (Z2 VX), 1 ,Plocha smiSena vyrobni“
(Z3 VS), 1 plocha ,Oblanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (Z5 OM), 2
plochy ,Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba“ (Z6 VZ, Z7 VZ) a 1 plocha ,Rekreace —
se specifickym vyuZitim /Agroturistika/ (Z8 RX).

Zména &.3 navrhuje vypracovani ,Uzemni studie u véech vy$e uvedenych ploch.

(02) Vytvaret uzemni podminky pro zmény v uzemi souvisejici s umistovanim aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu dle platné Politiky uzemniho rozvoje a
vyznamnych zaméri nadmistniho vyznamu k naplnéni cili a opatreni
strategickych rozvojovych dokumentu na urovni Stfedoceského kraje.

Uvedené podminky se Zmény &.3 Uzemniho planu Krélovice netykaji.

(03) Cldnek zrusen.

(04) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury
osidleni kraje zaloZzené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun,
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Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-
Staré Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora,
Nymburk-Podébrady. Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich
center osidleni, zejména ORP: Vlasim, SedIéany, C&slav, Mnichovo Hradisté,

Vv

Votice, Hofovice, Dobris, Cesky Brod.
Kralovice patfi do zajmového Uuzemi mésta Slany, kde je zajisténa vysSi oblanska
vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi, sluzby) a pracovni pfilezitosti.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu sloZek zZivotniho prostredi,
zejména v silné urbanizovanych oblastech. Vytvaret uzemni podminky pro
postupné sniZovani zatéZze obytného a rekrea¢niho uzemi hlukem a emisemi z
dopravy a vyrobnich provozi. Plochy pro umisténi chranénych staveb
nevymezovat v uzemi, ve kterém Ize v budoucnu diuvodné predpokladat
prekroceni platnych hygienickych limita v dusledku umisténi a realizace staveb
dopravni, pfipadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Uvedené podminky se Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice netykaji. Obec Kralovice
nepatfi mezi silné urbanizované oblasti.

(04b)Vytvaret utzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce
urbanizovanych oblastech (zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou
kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuziti.

Uvedené podminky se Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice netykaji. Obec Kralovice
nepatfi mezi silné urbanizované oblasti. Obec Kralovice nepatfi mezi oblast s dlouhodobé
zhorSenou kvalitou ovzdu$i. Na uzemi obce Kralovice se nachazi ¢etna doprovodna zelen
podél Bakovského potoka a Cetna krajinna zeleri v oblasti Na Rybni¢kach jihozapadné od
obce.

(05) Vytvaret uzemni podminky:

a) pro zkvalitnéni a rozvoj

—dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,

—dopravniho propojeni spadovych center osidleni,

— systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a

Setrnych druhi dopravy (Zelezni¢ni, cyklisticka a péSi doprava) v navaznosti na
ostatni dopravni systémy kraje;

Uvedené podminky se Zmény &.3 Uzemniho planu Krélovice netykaji.

(05a) Vytvaret podminky pro reseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani
a realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby
splnovaly pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

V ramci Zmény €.3 je navrZzen novy vodovodni fad k zastavitelné ploSe Z2 VX. Ostatni
zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢.3 budou zdsobeny vodou napojenim na stavajici
vodovodni fady, které prochazeji kolem rozvojovych ploch.

V ramci Zmény €.3 je navrzena nova splaskova kanalizace k zastavitelnym plocham Z1
BV a Z2 VX. Ostatni zastavitelné plochy vymezené Zménou €.3 jsou napojeny na

navrhovanou splaskovou kanalizaci vymezenou v ramci Zmény €.2
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(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému
uzemi. Pritom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické
stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrzeni a
zachovani nejvyraznéjSich jevu a znaki, které vystihuji jedinecnost a
nezaménitelnost charakteru tuzemi;

C) zachovani a citlivé doplnéni obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou, noveé rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde
by jejich zastavéni vedlo ke srustani sidel a zvyseni nepriichodnosti uzemi a
snizeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich Zivocichu.

d) ochranu a dalSi vyuZivani zdroji nerostnych surovin (zejména vapencu a
stavebnich surovin) s ohledem na pfirodni hodnoty izemi kraje a v souladu s
ostatnimi principy udrzZitelného rozvoje.

Ve Zméné &.3 Uzemniho planu Kréalovice je navrzena 1 plocha ,Bydleni — v rodinnych
domech - venkovska“ (Z1 BV), 1 ,Plocha vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim
[Zahradnictvi/* (Z2 VX), 1 ,Plocha smisena vyrobni (Z3 VS), 1 ,Plocha vefejného
prostranstvi — komunikace“ (Z4 PVK), 1 plocha ,Obanské vybaveni — komeréni zafizeni
mala a stfedni“ (Z5 OM), 2 plochy ,Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba“ (26 VZ, Z7
VZ) a 1 plocha ,Rekreace — se specifickym vyuzitim /Agroturistika/ (Z8 RX).

Tyto zmény jsou ve vztahu k této priorité nepodstatné. Predpokladany rozvoj sidla
vychazi ze souCasného stavu funkéniho vymezeni ploch, jehoz hlavnim cilem je nenarusit
relativné harmonicky vztah zastavby obce s okolni krajinou. Nové rozvojové lokality pro
zastavbu jsou umistény, s pfihlédnutim Kk pfirodnim, historickym a krajinotvornym
podminkam pouze v zastavéném uUzemi obce nebo na zastavéné uzemi obce pfimo
navazuji, s minimalnim vlivem na okolni volnou krajinu.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych
¢innosti na uzemi kraje se zamérenim na:

a) zkvalitnovani a rozvoj rezidenc¢ni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych
center osidleni;

b) ochranu, zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho
zazemi s odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné
zelené a odpovidajici verejnou infrastrukturou;

c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uUzemi a zachovani funkéni a
urbanisticke celistvosti sidel s akcentem na:

— prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a
zménu vyuZiti objektu a arealt puvodni zastavby v zastavéném uzemi
pred vystavbou ve volné krajiné;

— vzajemnou koordinaci tzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich
zazemi.

15

,ODUVODNENI ZMENY &.3"




UZEMNI PLAN KRALOVICE

d)

e)

podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvaienim
podminek:

— pro vyuzivani prirodnich a kulturné historickych hodnot uzemi jako
atraktivit cestovniho ruchu pri respektovani jejich nezbytné ochrany,

— pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na prilehla adzemi
hl. m. Prahy a sousednich kraju,

— pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podptrné vybavenosti a
infrastruktury, zejména:

¢ podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,
¢ ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
¢ v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencialem rekreace u vody,

e v Uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zdzemi vyznamnych
center osidleni,

e v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy.

podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich prilezitosti, s
preferenci ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména
aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) dopinéni krajinnych prvku zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a

¢))

h)

b)

podporujicich dalsi mimoprodukcéni funkce zemédélstvi (pudoochrannou,
protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

stabilizaci a rozvoj zasobovani tuzemi energiemi, zejména v republikovych a
nadmistnich souvislostech;

podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho
kolobéhu v uzemi a schopnosti tzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

preventivni ochranu uzemi pred souCasnymi i predvidatelnymi
bezpeénostnimi hrozbami pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem
minimalizovat negativni dopady moznych mimoradnych udalosti a krizovych
situaci na chranéné zajmy na uzemi kraje, pficemz za chranéné zdjmy jsou
povazovany predevsim Zivoty a zdravi osob, zivotni prostfedi a majetek.
Uvedené podminky se Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice netykaji. Obec
Kralovice neni spadovym centrem osidleni.

Ve Zméné &.3 Uzemniho planu Kralovice jsou vytvofeny Gzemni pfedpoklady pro
zkvalitnéni a rozvoj obytné funkce vymezenim 1 plochy ,Bydleni — v rodinnych
domech — venkovské® (Z1 BV) o kapacité cca 23 rodinnych domu.

Rozvoj rekreaéniho zazemi obce je ve Zméné ¢€.3 zajistén navrhem plochy
.Rekreace — se specifickym vyuzitim /Agroturistika/ (Z8 RX), 2 ploch ,Vyroba a
skladovani — zemédélska vyroba“ (Z6 VZ, Z7 VZ) a 1 plochy ,Vodni a
vodohospodariské® (K1 W). Tyto plochy budou slouzit jako edukacni zoopark se
zaméfenim na pfirozenou obnovu krajiny s ukazkovym chovem domacich a

zdomacnélych zvifat a dalSich druh( domaci fauny.
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(08)

d)

f)

Ve Zméné &.3 Uzemniho planu Kralovice je zastoupeni vefejnych prostranstvi

formou vymezeni ,Plochy vefejného prostranstvi — komunikace® Z4 PVKk.

Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice navrhuje vramci vefejné infrastruktury
doplnéni stavajici vodovodni sité, splaSkové kanalizace a STL plynovodu

k nékterym novym rozvojovym lokalitam.

Uvedené podminky se Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice netykaji. Zména ¢&.3
nevyuziva zastavéné uzemi.

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice podporuje rozvoj aktivit cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace formou vymezeni 2 ploch ,Vyroba a skladovani — zemédélska
vyroba“ (Z6 VZ, Z7 VZ), 1 plochy ,Rekreace — se specifickym vyuzitim
/Agroturistika/ (Z8 RX) a 1 plochy ,Vodni a vodohospodaiské“ (K1 W). Tyto plochy
budou slouzit jako edukacéni zoopark se zaméfenim na pfirozenou obnovu krajiny
s ukazkovym chovem domacich a zdomacnélych zvifat a dalSich druhd domaci
fauny. Tato plocha zooparku spolu se stavajicim Jezdeckym arealem Kralovicky
dvar bude tvofit vyznamné stfedisko rekreace a cestovniho ruchu v ramci
agroturistiky regionalniho vyznamu v navaznosti na stavajici StfedoCeskou
jezdeckou stezku.

Uvedena podminka se Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice netyka.

Ve Zméné &3 Uzemniho planu Kralovice je navrzena 1 plocha ,Vodni a
vodohospodarska“ (K1 W). Jedna se o prvek v krajiné zvySujici ekologickou

stabilitu Uzemi.

Ostatni priority g), h), i) jsou ve vztahu ke Zméné &.3 Uzemniho planu Kralovice

nepodstatné, protoze se netykaji feSeného uzemi.

Vytvaret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s
oslabenou strukturou osidleni a slabou hospodarskou zakladnou, v okrajovych
castech Stredoceského kraje v koordinaci se sousednimi kraji.

Uvedena podminka se Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice netyka.

(09) Podporovat rozvoj uzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s
uzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického,
Plzeriského a JihoGeského, Kraje Vysoéina a hl. m. Prahy s cilem zlepSeni
dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center osidleni.

Obec Krélovice ma Uzkou vazbu na sousedni Ustecky kraj a hlavni mésto Prahu diky

své vyhodné dopravni poloze pfi silnici 111/23731, ktera spojuje Kralovice se silnici 1/7, resp.

budouci silnici D7 a pfi silnici 111/23916, ktera spojuje Kralovice se silnici 1/16.
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B. ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLEN/ KRAJSKEHO
VYZNAMU

(09a) Spolecnymi pozZzadavky na ucelné a hospodarné usporadani uzemi a ukoly pro
uzemni planovani ve vSech vymezenych rozvojovych oblastech a osach jsou:

a) Pri vytvareni podminek pro zmény v GUzemi minimalizovat negativni dopady
na pfirodni, kulturné historické a civilizacni hodnoty uzemi a vyuZivat
pfilezitosti k posilovani stavajicich a vytvareni novych hodnot.

b) Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obéanskou vybavenost,
vZzdy vcetné odpovidajici verejné infrastruktury pri uplatriovani téchto
kritérii:

preference lokalit drive zastavénych nebo devastovanych uzemi
(brownfields) a dosud nevyuzitych ploch v zastavéném uGzemi, véetné
proluk ve stavajici zastavbé;

lokalit mimo zdplavova tzemi;

zachovani pruchodnosti tzemi a prostupnosti krajiny v migracnich
trasach volné zijicich Zivocichu.

c) Uplatriovani téchto kritérii pfi vyhledavani uzemi pro vymezeni novych
rozvojovych ploch pro ekonomické aktivity:

vazba na vyznamna sidla ve struktufe osidleni;

existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit’ dopravni a technické
infrastruktury;

preference lokalit drive zastavénych nebo devastovanych uzemi
(brownfields) a v prolukdch stavajici zastavby;

lokalit mimo zdplavova tzemi;

zachovani pruchodnosti uzemi a prostupnosti krajiny v migracnich
trasach volné zijicich Zivocichu;

minimalizace negativnich dopadti na centralni a obytna tizemi sidel;
provéreni vhodnych limiti rozlohy areali, objemu i vysky zastavby, podilu
nezpevnénych (zelenych) ploch, vzhledem ke konkrétnim Gzemnim a
krajinnym podminkam, krajinnému razu, vztahu k osidleni, k rekrea¢nim
hodnotam uzemi;

d) Provéreni rozsahu a zpusobu vyuZiti zastavitelnych ploch, vymezenych v
uzemnich planech obci s ohledem na:
— stavajici kapacity a rozvojovy potencial souvisejici dopravni a technické

Uzemi

infrastruktury a obcanské vybavenosti obce;

moznosti transformace nevyuzitych vyrobnich ploch a areald;

ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a respektovani
ostatnich limita vyuZiti dzemi.

obce Kralovice neni soucasti zadné rozvojové oblasti a osy. Obec Kralovice

neni centrem osidleni krajského vyznamu.

B.1 ROZVOJOVA OBLAST DLE PUR CR

Uzemi

obce Kralovice neni sou¢asti Zadné rozvojové oblasti dle PUR CR.

B.2 ROZVOJOVE OSY DLE PUR CR

Uzemi

obce Kralovice neni sou¢asti Zadné rozvojové osy dle PUR CR.
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B.3 NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI
Uzemi obce Kralovice neni souéasti zadné nadmistni rozvojové oblasti.
B.4 NADMISTNi ROZVOJOVE OSY

Uzemi obce Kralovice neni sougasti zadné nadmistni rozvojové osy. Obec Kralovice
se nachazi za severni hranici Rozvojové osy OSk1 (Praha) — Slany (-Chomutov).
B.5 CENTRA OSIDLENI

Uzemi obce Kralovice neni centrem osidleni. Obec Kralovice se nachazi v zazemi

mésta Slany, které je stfednim centrem osidleni.

C. SPECIFICKE OBLASTI
C.1 SPECIFICKE OBLASTI DLE PUR CR

(85) ZUR vymezuje v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR specifickou oblast
SOB9 v rozsahu celého Stfedoceského kraje, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozZeni tzemi suchem.

C.2 SPECIFICKE OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU
Uzemi obce Kralovice neni souéasti zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

D. PLOCHY A KORIDORY, VEETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE
INFRASTRUKTURY

(110a) ZUR SK vymezuji plochy a koridory pro umisténi staveb mezinarodniho,
republikového a nadmistniho vyznamu a plochy uzemniho systému ekologické
stability (USES) nadregiondlni a regionaini urovné. ZUR SK dadle vymezuji plochy
a koridory uzemnich rezerv k provéreni potreby a ploSnych naroku staveb
verejné dopravni a technické infrastruktury.

D.1 PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY

ZUR nevymezuji na katastralnim Gzemi obce Kralovice Zadné plochy a koridory
dopravy.

D.2 PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZUR nevymezuji na katastralnim Gzemi obce Kréalovice Zadné plochy a koridory
technické infrastruktury.
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D.3 SPOLECNE POZADAVKY NA ROZHODOVANI VE VYMEZENYCH

PLOCHACH A KORIDORECH Z HLEDISKA MINIMALIZACE VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

(190) ZUR stanovuji pro vymezené plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury nasledujici spole¢né pozadavky na rozhodovani z hlediska minimalizace
negativnich vlivii na obyvatelstvo a Zivotni prostredi:

a) obyvatelstvo:

— minimalizovat vlivy dopravnich staveb na kvalitu obytného prostredi,
zejména prednostnim zajisSténi minimalizace vlivi emisi a hlukové zatéze za
timto ucelem v usecich s prokazanymi vlivy zajistit uzemni podminky pro
realizaci nezbytnych ochrannych opatreni;

— v blizkosti silnicnich a Zelezni¢nich koridori nevymezovat plochy pro
obytnou zastavbu a ddle stavby pro predskolni a s$kolni vychovu a
vzdélavani, stavby pro zdravotni a socialni ucely jakoz i funkéné obdobné
stavby;

— pfi umistovani novych areali vyroby, skladovani nebo obéanského vybaveni
v blizkosti ploch a koridorti zohledriovat aktualni stav hlukové a imisni
zdtéZze dotcéeného uzemi ve vztahu k riziku mozného prekroceni platnych
hygienickych limitd v dusledku umisténi nové stavby.

— zajisténi prostupnosti tzemi pro pésSi a cyklisty a omezeni negativnich
dusledku fragmentace krajiny, pfednostné v mistech krizeni stavajici cestni
sité;

b) povrchové a podzemni vody:

— minimalizovat vlivy na odtokové poméry dotéeného uzemi, vymezeni
koridoru, které prochazeji zaplavovym dzemim; smérové reSit v nejkratsi
mozné délce v zavislosti na mistnich podminkach;

— v pripadé koridoru zasahujicich do ochrannych pasem vodnich zdroji 1. a 2.
stupné zajistit nenaruseni vydatnosti a jakosti dot¢enych zdroju;

— pro odvadéni srazkovych vod v zastavitelnych plochach vyuzivat dostatecné
vodné recipienty, preferovat reseni, ktera umoznuji jejich dalsi vyuZiti nebo
zasakovani v zavislosti na mistnich podminkdch.

c) biodiverzita:

- minimalizovat vlivy na prirodni a krajinné hodnoty chranénych krajinnych
oblasti, nenarusit ochranné rezimy vymezenych uzemi l. a ll. zén;

- minimalizovat vlivy na predméty ochrany a uzemni celistvost maloplosnych
zvlasté chranénych uzemi a funkénost segmentu nadregionalniho a
regionélniho USES;

- v pripadé koridoru se zjisténym rizikem mozZného vlivu na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 minimalizovat vlivy
na predméty ochrany a uzemni celistvost dotéenych lokalit a oblasti;

d) krajina:

— minimalizovat vlivy na prirodni a krajinné hodnoty pfirodnich parku a
krajinnych pamatkovych zon;

— minimalizovat naruseni vizualniho uplatnéni vyznamnych prirodnich a
kulturné historickych dominant v krajiné;

— vytvaret podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny v migracnich trasach
volné zijicich Zivocichu.

e) puda:

— minimalizovat zabor ZPF, predevsim zabor pudy v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF;

— minimalizovat zabor do PUPFL a lesnich porosti, predevsim do lesu
zvlastniho urcéeni a lest ochrannych;
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f) kulturni a historické hodnoty tuzemi:
- n:)inim,alizace vlivi na kulturné historické hodnoty pamatkové chranénych
uzemi;
g) horninové prostredi:
— minimalizace vlivi na vyhradni loZiska nerostnych surovin.
Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice nevymezuje zadné plochy a koridory dopravni a
technické infrastruktury.
Krajsky ufad Stfedoeského kraje neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni
Zmény ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi (SEA), vylougil vliv
na EVL a ptaéi oblast soustavy NATURA 2000, protoZe v feSené oblasti se EVL ani ptaci

oblast nenachazi.

(191) Clének zrusen

D.4 PLOCHY A KORIDORY USES

(191a) ZUR SK vymezuji nize uvedené plochy a koridory pro USES nadregiondlini a
regiondlni urovné. Biocentra a biokoridory jsou vymezeny jako ramcové plochy
a koridory pro zpresnéni v izemné planovaci dokumentaci dotéenych obci.
(191b) ZUR vymezuji nize uvedené koridory pro USES nadregionélni a regionalni
urovné v promnénlivé SiFi.
(192) ZUR vymezuji na NADREGIONALNI drovni:
Ve spravnim uzemi obce Kralovice nejsou vymezeny Zzadné nadregionalni prvky
uzemniho systému ekologické stability.

(193) ZUR vymezuji na REGIONALNI drovni:
Ve spravnim uzemi obce Kralovice nejsou vymezeny zadné regionalni prvky uzemniho

systému ekologicke stability.

(194) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zméndach v uzemi:
a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pred zménami ve vyuzZiti Gzemi,
jejichz dusledkem je:

— sniZeni stupné ekologické stability téchto ploch;

— znemoznéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné ééasti USES nebo
naruseni kontinuity USES v poZadovanych prostorovych parametrech;

— zénik skladebné &asti USES.

b) pri Feseni stret skladebnych éasti USES s ochranou a vyuZivdnim lozZisek
nerostnych surovin uplatriovat tyto zasady:

— skladebné &asti USES prednostné upresriovat mimo plochy zjisténych a
predpokladanych loZisek nerostu,

— pripadné upfesnéni biocentra nebo biokoridoru v plose loZiska nerostné
suroviny neni prekazkou vyuZiti loZiska za podminky soucasného zajisténi
funkénosti skladebnych &asti USES béhem tézebni éinnosti nebo obnoveni
Jjejich funkénosti v ramci rekultivace téZbou dotéenych ploch;
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Ve spravnim uzemi obce Kralovice nejsou vymezeny zadné nadregionalni a regionalni
prvky uzemniho systému ekologické stability.

(195) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tizemni plénovani:

a) v plochdch a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné
vlozenych lokalnich biocenter, a biokoridory; pfi uprfesriovani vymezeni
biocenter a biokoridortt USES v rémci UP dotéenych obci zajistit prostorové
parametry biocenter a biokoridort tak, aby byla zachovana funkénost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridorii USES koordinovat s vymezenim USES na
navazujicim tzemi sousednich obci i kraju;

c) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridorii USES dle stanovenych
cilovych ekosystémii;

d) biocentra a biokoridory USES prednostné vymezovat mimo zastavénd a
zastavitelna uzemi sidel je-li to vzhledem k charakteru prislusné skladebné
casti a jejimu cilovému ekosystému mozné;

e) pri upresnovani vymezeni biocenter a biokoridoru preferovat reseni, ktera
budou minimalizovat strety s liniovymi stavbami dopravni a technické
infrastruktury; provadét vzdjemnou koordinaci USES a ploch éi koridord liniové
dopravni a technické infrastruktury;

f) vymezovédni a stanovovéni podminek pro vyuziti ploch a koridord v UP s
prekryvnou funkci USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych
éasti USES; pri vyloudeni negativnich vlivi na funkénost biocenter a
biokoridoru neni vyuZiti dzemi pro liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury divodem pro nefunkénost skladebné éasti USES;

g) v zastavénych uzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych
ploch pro zafazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle mozZnosti i
prostorové parametry; v zastavénych tuzemi Ize vyuzZit ploch sidelni zelené;

h)pfi zpresriovdani USES v nezastavéném uzemi zohledriovat pfirodni i
antropogenni hrany a linie v krajiné.

Ve spravnim uzemi obce Kralovice nejsou vymezeny zadné nadregionalni a regionalni

prvky uzemniho systému ekologické stability.

E. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A
ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT
UZEMI KRAJE

(196) ZUR stanovuji zdsady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v uzemich s
prirodnimi, kulturnimi a civiliza¢nimi hodnotami, které svym rozsahem ovlivnuji
vyznamné uzemi kraje nebo maji narodni ¢i regionalni vyznam.

E.1 PRIRODNI HODNOTY UZEMI KRAJE

Ve spravnim uzemi obce Kralovice se nenachazeji zadna zvlasté chranéna uzemi
ochrany pfirody a krajiny, lokality soustavy NATURA 2000, mokfadni ekosystémy,
vodohospodarisky vyznamna uzemi, uzemi s pfirodnimi IéCivymi zdroji, krajinarsky hodnotna
uzemi.

(197) Pfirodnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi:
d) zdroje nerostnych surovin:

- CHLU &. 16070001 Slany I. (¢erné uhli),
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- CHLU ¢&. 16070000 Slany (&erné uhli),
- loZisko &. 3160700 Slany (&erné uhli),
i) skladebné &asti USES:

- soustava 4 lokalnich biocenter,

- soustava 6 lokalnich biokoridoru.

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zaji$téni ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami
a mozného rozvoje téchto uzemi:

a)

respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi

hodnotami zejména:

— ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a
podzemnich vod a pfirodnich lIéCivych zdroju;

— minimalizaci zasahu do lesnich porostu, zejména na uzemi chranénych
krajinnych oblasti, prirodnich parku a ve vodohospodarsky vyznamnych
uzemich,

— minimalizaci zaborti nejkvalitnéjSi zemédélské pudy v zavislosti na
konkrétnich uzemnich podminkach uzemi,

— ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti prirodné hodnotnych
ekosystémd.

pFi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych

uzemich zabezpecit ochranu krajinného razu;

vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou

krajinného razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky

svym ploSnym parametrim narusSit pozitivni charakteristiky krajinného razu
tento viiv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat;
vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné
mimo zvlasté chranéna uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokradni
ekosystémy a v pripadé stretu posoudit vliv navrhovanych staveb a prijmout
nalezita kompenzacni a eliminac¢ni opatreni;

f) ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj

a)

h)

Setrnych forem turismu, zamezit plosné vystavbé rekreacnich objektu mimo
zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuZziti vesnickych sidel. Podporovat
ekologicky unosné vyuZiti vodnich tok k rekreacni a sportovni plavbé a
zabezpecit souvisejici zazemi (verejna taboristé, parkovisté apod.) s ohledem
na ochranu prirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

podporovat rozvoj lécebnych lazni, respektovat poZadavky na zajisténi
ochrany prirodnich IéCivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho
prostredi;

vytvaret podminky pro Setrné vyuzZivani loZisek nerosti s ohledem na pfirodni
hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzZitelného rozvoje;

i) pfi vytvareni lokalni drovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti

)
k)

prirodnich zdroju;
pfi feSeni zmén vyuZiti uzemi a upresnovani tras liniovych staveb
minimalizovat vlivy na uzemi pfirodnich hodnot;

fesit strety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem
ekologicke stability;

|) chranit Ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodaiskym upravam regulujicim

vodni toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé
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blizkych spolec¢enstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty,
louky).

a) Zastavitelna plocha ,Bydleni — vrodinnych domech — venkovska“ (Z1 BV),
.Plocha vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/“ (Z2 VX),
.Plocha smiSena vyrobni“ (Z3 VS), ,Plocha vefejného prostranstvi — komunikace*
(Z4 PVK), plocha ,Obcanské vybaveni — komer&ni zafizeni mala a stfedni“ (Z5 OM),
plochy ,Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba“ (Z6 VZ, Z7 V) vymezené
Zménou &.3, se nachazi v CHLU &. ¢.16070000 Slany, CHLU ¢&. 16070001 Slany |. a
vyhradnim lozisku nerostnych surovin ¢.3160700 Slany.
Stavby nesouvisejici s dobyvanim Ize umistit pouze na zakladé vyjimky — kladného
zavazného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje ve smyslu ustanoveni
§18 a §19 horniho zakona.

b) V ramci Zmény €.3 byla snaha minimalizovat zabor zemédélského pidniho fondu.
V ramci Zmeény €.3 dojde k zaboru 6,60 ha zemédélské pudy.

Zasady c), d), e), f), g), h), i), j), k), |) se Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice netykaji.

E.2 KULTURNI HODNOTY UZEMI KRAJE

Ve spravnim uzemi obce Kralovice se nenachazeji zadné kulturni pamatky UNESCO,
narodni kulturni pamatky, méstska pamatkova rezervace, méstska pamatkova zona, vesnicka
pamatkova rezervace, vesnicka pamatkova zéna, archeologicka pamatkova rezervace a krajinna

pamatkova zona.

(201) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmériiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zméndch v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

a) pri realizaci rozvojovych zaméru v SirsSim okoli pamatkové chranénych dzemi
a objektu respektovat kulturné historické hodnoty, chranit historické,
architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel, véetné
jejich vnéjsiho obrazu;

b) pfi umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych uzemi, areal a soubort
respektovat ,,genius loci“ daného mista, v pripadé pamatkové chranénych
uzemi se podminka vztahuje na tato uzemi;

¢) chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména
na sakralnich a ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu sidel a v
krajinnych scenériich.

Tato priorita je ve vztahu ke Zméné &.3 Uzemniho planu Kralovice nepodstatna.

Zménou €.3 nebudou dotéeny zadné nemovité kulturni pamatky, které se nachazeji na

spravnim uzemi obce Kralovice.
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E.3 CIVILIZACNI HODNOTY UZEMI KRAJE

Na katastralnim uzemi obce Kralovice se nenachazeji zadné civilizacni hodnoty uzemi

kraje.

F. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH
PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZEN/|

(203a) Na azemi kraje se vymezuji krajinné typy (,krajiny”). Krajinam se stanovuji
cilové kvality, pripadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a
dosazeni cilovych kvalit krajin.

(203b) Cilové kvality jsou formulovany s cilem zajisténi ochrany stavajicich krajinnych
hodnot a vytvoreni predpokladt pro vznik hodnot novych. Cilové kvality vyjadruji
vize budouci podoby vlastnich krajin.

(204) ZUR vymezuji na Gzemi kraje ndsledujici krajinné typy (v grafické éasti jsou
oznaceny uvedenymi kédy a ¢iselnym indexem):

S — krajiny sidelni;
U — krajiny pfiméstské;
R - krajiny rekreacni;
krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci:
O — krajiny polni
C — krajiny chmelarské
V — krajiny vinafské
W — krajiny vodarenske;
N — krajiny vyrazné polyfunkcni;
H — krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot;
P — krajiny prirodni;
PR — krajiny pfirodné rekreacni

Spravni uzemi Kralovice se nachazi v oblasti krajinného typu NO4 = Krajina vyrazné

polyfunkéni.

(205) Cldnek zrusen.
(206) ZUR stanovuji tyto spoleéné zésady:

a) chranit prirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chranit pozitivni charakteristiky
krajinného razu, zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni
krajiny, uzemné ochranit podminky, potencidly a komparativni vyhody pro
Zadouci vyuzZiti ¢i funkce uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a
individualnich charakteristikach jednotlivych krajin;

b) chranit a posilovat retenéni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v
krajiné pro zlepsovani hydrologickych pomért v dotcenych c¢astech povodi pri
Feseni dopadi sucha a zmirriovani nasledkd zmény klimatu;

c) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji prirozeny
vyvoj a ddle stavby, aredly a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a
koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na stanované
cilové kvality;

d) zastavitelna uzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym
urbanistickym charakterem sidel a sidelni struktury uzemi;

e) zastavitelné plochy doplriovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren
plynuly pfechod do krajiny;

f) vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizpisobovat plynulému prechodu
siluety sidla do krajiny;
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g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického
usporadani ¢asti kraji;

h) nenarusovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych
horizonti a horskych hribetu a jejich vizualni vztahy;

i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni
dominanty a jejich vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

J) zachovavat, obnovovat a citlivé doplriovat dochovanou sit' mistnich cest
zajistujici propustnost krajin pro pési a nemotorovou dopravu.

k) vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani
prvki lesni a nelesni krajinné zelené jakozZto prvki prostorového clenéni
krajiny (i se soubéznou funkci prvki USES nebo izolaéni zelené).

I) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by
svymi plosnymi, vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné
narusit hodnoty krajiny - méritko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo
kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

m) zlepSovat odtokové poméry v krajiné, akumulaci vody pro pouZziti v obdobi
sucha, podporovat rozvoj a obnovu zaviahovych zarizeni.

(207) ZUR stanovuji pro kol pro tzemni pldanovani:
a) V uzemnich planech obci zohlednit uzemni podminky pro zachovani a
dosazeni cilovych kvalit krajin.

Ve Zméné &.3 Uzemniho planu Krélovice jsou zohlednény Gzemni podminky pro

zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny.

F.6. KRAJINY VYRAZNE POLYFUNKCNI

(218) ZUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunkéni v édstech dzemi kraje s témito
cilovymi kvalitami:
a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s prevahou druhi pozemku snizujicich
ekologickou stabilitu krajiny;
b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny;
c) vyznamné zastoupeni zemédélské pudy prevazné nizsi kvality.

(219) ZUR stanovuiji tyto zdsady pro usmérriovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

a) zvysSeni podilu ploch s vyssim stupném ekologické stability;

b) plosné rozsahlé zmény ve vyuZiti uizemi podmiriovat realizaci kompenzacnich
opatreni k posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni
zelen);

c) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

Zména 6.3 Uzemniho planu Kralovice navrhuje 1 plochu ,Vodni a vodohospodafskou*
(K1 W). Tim bude posilena ekologicka funkce krajiny a zvysi se stuper ekologické stability

Uuzemi.
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G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(226) ZUR vymezuji pro ucely Ffizeni o vyvlastnéni24 &i zfizeni prekupniho prdva
verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni v oblasti dopravy,
technické infrastruktury, protipovodriové ochrany a uzemniho systému
ekologické stability.

(227) Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni tzemi
nadmistniho vyznamu nejsou vymezeny.

(228) Pro ucely vymezeni ploch a koridort verejné prospésnych staveb se za soucast
stavby povaZzuji téz zarizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a
k zajisténi radného uzZivani stavby, jako jsou zarizeni stavenisté, pripojky
inZenyrskych siti, prijezdové komunikace a napojeni na komunikace nizsiho
fadu, doprovodna zafizeni technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby
ap., pokud nejsou samostatnou verejné prospésnou stavbou nebo verejné
prospésnym opatrenim (,,souvisejici stavby*“).

(229) Prostorové parametry jednotlivych ploch a koridorti jsou stanoveny v kap. D.

(229a) Plochy a koridory verejné prospésSnych staveb a opatreni jsou zobrazeny ve
vykresu A.4 ,Vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni”.

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
ZUR nevymezuji na katastralnim Gzemi obce Kralovice Zadné vefejné prospésné

stavby dopravni infrastruktury.

G.2 VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
ZUR nevymezuji na katastralnim Gzemi obce Krélovice Zadné vefejn& prospé&sné

stavby technické infrastruktury — zasobovani elektrickou energii.

G.3 VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY —
ZASOBOVANI PLYNEM

ZUR nevymezuji na katastralnim Gzemi obce Krélovice Zadné vefejn& prospé&sné

stavby technické infrastruktury — zasobovani plynem.

G.4 VEREJNE PROSPESNE STAVBY ROPOVODU A PRODUKTOVODU

ZUR nevymezuji na katastralnim Uzemi obce Kralovice Zzadné vefejn& prospé&sné

stavby ropovodu a produktovodu.

G.5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -
ZASOBOVANI vOoDOU

ZUR nevymezuji na katastralnim Gzemi obce Kralovice Zadné vefejné prospésné

stavby technické infrastruktury — zasobovani vodou.
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G.6 VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -
KANALIZACE A CISTENI ODPADNICH VOD

(235) ZUR nevymezuji koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb v oblasti
kanalizace a ¢isténi odpadnich vod.

G.7 VEREJNE PROSPESNE STAVBY PROTIPOVODNOVE OCHRANY A
OPATREN/ PRO ZMIRNENI DOPADU SUCHA

ZUR nevymezuji na katastralnim Uzemi obce Kralovice Zzadné vefejné prospésné

stavby protipovodriové ochrany a opatfeni pro zmirnéni dopadu sucha.

G.8 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - USES
ZUR nevymezuji na katastralnim Uzemi obce Kralovice Zadna vefejné prospésna
opatfeni — USES.

H. POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVAC/ CINNOSTI
OBCi A NA RESENI V UPD OBCI

H.1 UPRESNEN/ VYMEZENI PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO
VYZNAMU

(238) ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci éinnosti obci pfi
upresnovani vymezeni ploch a koridoru republikového a nadmistniho vyznamu
(véetné USES a uzemnich rezerv) uvedenych v kap. D. textové éésti a
zobrazenych ve vykresu A.2 grafické éasti ZUR25. Koordinace pfi vymezovani
jednotlivych ploch a koridor je tkolem pro Feseni v UPD dotéenych obci:

Uvedené pozadavky se Zmény &.3 Uzemniho planu Krélovice netykaji.

H.2 POZADAVKY NA RESENIV UPD OBCI

Uvedené pozadavky se Zmény &.3 Uzemniho planu Krélovice netykaji.

. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH SE UKLADA PROVEREN/(
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

(241) Plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti azemni
studii, se nestanovuji.

J. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO

ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
(242) Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuzZiti, se nestanovuji.
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K. ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9

PRO PLOCHU NEBO KORIDOR VYMEZENY PODLE PISM. J.)

(243) Porizeni a vydani regulacniho planu dle pfilohy é. 9 vyhl. ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsSich predpist, pro plochy a koridory vymezené dle pism. j) ¢l. (1)
casti I. prilohy ¢. 4 této vyhlasky, jako podminka pro rozhodovani o zménach v
uzemi, se nestanovuje.

L. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uvedené pozadavky se Zmény &.3 Uzemniho planu Krélovice netykaji.

M. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 37, ODST. 8

STAVEBNIHO ZAKONA
(251) ZUR Stfedoceského kraje ve znéni 1. 2., 3., 6., 7. a 10. aktualizace nemaji
vyznamny vliv na EVL a PO soustavy Natura 2000.

Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice je se ZUR Stfedogeského kraje v souladu.
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2. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Zména &.3 Uzemniho planu Krélovice vychazi z pozadavkd Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky, schvalené usnesenim vliady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve
znéni Aktualizace &. 1, schvalené usnesenim viady CR &.276 ze dne 15.4.2015,
Aktualizace €.2, schvalené usnesenim vlady CR ¢&.629 ze dne 2.9.2019, Aktualizace &.3,
schvalené usnesenim viady CR &.630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace .4, schvalené
usnesenim vliady CR &.618 ze dne 12.7.2021, Aktualizace .5, schvalené usnesenim vilady
CR ¢&.833 ze dne 17.8.2020, Aktualizace .6, schvalené usnesenim vliady CR &.542 ze dne

19.7.2023 a je s nimi v souladu.

Obec Kralovice se nachazi dle schvalené Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni Aktualizaci ¢€.1, €.2, €.3, ¢.4, ¢.5, ¢.6 na okrajové hranici OB1 — Metropolitni
rozvojova oblast Praha. Dlivodem vymezeni je Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna.
Jedna se o nejsilngj$i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a
ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; zfetelnym rozvojovym
predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokoné&eni silni€éniho okruhu kolem
Prahy, pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni
propojeni jednotlivych druhl dopravy vcéetné letecké a vytvoreni efektivniho systému

integrované verejné dopravy.
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Obr.1: PUR — Vztah rozvojovych oblasti (OB) a rozvojovych os (OS)
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Obec Kralovice se nachazi dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢.1, ¢.2, €.3, ¢.4, ¢.5, €.6 ve specifické oblasti SOB9 ,,Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem®. Duvody vymezeni jsou:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi uUhrny srazek a vysokym
vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potieba feSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v&etné pfirodnich IéCivych
zdroju a zdrojl pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroji, pozadavky
na odbéry vody a pozadavky na minimalni zUstatkové pratoky a minimalni hladiny
podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkl na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z
dvodu vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba FeSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na
zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Deutschland
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Obr.2: PUR — Specifické oblasti
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Zména &.3 Uzemniho planu Krélovice je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho
planovani, které plné respektuje.
Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice respektuje z ,Politiky izemniho rozvoje CR*, ve

znéni Aktualizaci €.1, €.2, €.3, €.4, €.5, €.6" zejména nasledujici body:

Bod ¢.14 — Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, nap¥. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pripadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci,
avsSak citlivy pfistup k vyvazZenému vsSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Zména 6.3 Uzemniho planu Kralovice respektuje v maximalni mozné mire

prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi (v€etné ochrany nemovitych
kulturnich pamatek). Plochy zmén vyuZiti uzemi byly vymezeny s ohledem na
navaznost na zastavéné uUzemi sidla a s respektovanim jeho stavajici
urbanistické struktury.

Bod ¢.14a — Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii,
vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné puidy a
ekologickych funkci krajiny.

Zména 6.3 Uzemniho planu Kralovice pIné respektuje primarni —
zemeédélsky sektor venkovského uzemi severné od mésta Slany, kde se nachazi
kvalitni orna puda. Navrzené rozvojové plochy se nachazi v pfevazné vétsiné na
pudach s tfidou ochrany Il. a IV. Vzhledem k tomu, Zze samotné sidlo se nachazi
a zaroven je obklopeno pudami nejvyssi tfidy ochrany (. — Il. tfidy), coz je dano
skuteCnosti, Ze obec se nachazi v intenzivni zemé&délské oblasti, byla snaha

z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu nalézt pfiznivéjsi feSeni a to

vvvvvv

Zména 6.3 Uzemniho planu Kralovice byla FeSena s cilem soustfedit
budouci plochy pro vystavbu pfedevsim na plochy, které bezprostfedné navazuji
na stavajici zastavbu obce.

Zménou ¢.3 Uzemniho planu Kréalovice nebudou dotéeny lesni porosty a
vodni plochy. Zména €.3 navrhuje ,Plochu vodni a vodohospodafskou® (K1 W),
kde se predpoklada vybudovani rybniku a mokfadd s chovem ryb, vodniho

ptactva a obojzivelnikd. Tim bude zvySena ekologicka stabilita tzemi.
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Bod ¢€.15 — Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Ve Zméné &.3 Uzemniho planu Kralovice je tato problematika fe$ena
v ramci celkové urbanistické koncepce, ktera sleduje pfirozenou integraci nové
navrhovanych zastavitelnych ploch pro bydleni na bezprostfedné navazujicich
plochach na stavajici zastavéné uzemi obce. Cilem zmény Uzemniho planu je
nevytvaret oddélené nebo jinak odloucené lokality ploch, kde by se obyvatelé
citili odlou€eni od obyvatel v historicky osidlenych ¢astech obce (se vS§emi z toho

plynoucimi disledky).

Bod ¢.17 — Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledku hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reseni
problému v téchto uzemich.

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice neptedpoklada nahlé hospodarské
zmény v obci. Za ucelem vytvofeni novych pracovnich prileZitosti vymezuje
uzemni plan 1 ,Plochu vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim
[Zahradnictvi/* (Z2 VX), 1 ,Plochu smiSenou vyrobni“ (Z3 VS), 1 plochu
,ObCanské vybaveni — komerc¢ni zafizeni mala a stfedni® (Z5 OM), 2 plochy
,Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba“ (Z6 VZ, Z7 VZ), 1 plochu ,Rekreace
— se specifickym vyuzitim /Agroturistika/ (Z8 RX).

Bod ¢€.19 - Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcénich
vyuzivani opusténych arealid a ploch (tzv.brownfields prumyslového,
zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé.uzemi byvalych vojenskych
ujezdiu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné
v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména ¢.3 nevyuziva zastavéné uUzemi a nenavrhuje Zadné plochy

prestavby. Zménou €.3 nebude dotéena verejna zelefi. Ochrana zemédélské pldy

vvvvvv

Bod ¢.20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat
potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci
¢innosti, pokud je to mozné a odiuvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti
prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pudniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni
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Bod ¢.22 -

Bod ¢.23 -

volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkua prirodniho charakteru v
zastavénych uazemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojt.

Zména 6.3 Uzemniho planu Krélovice respektuje stavajici pFirodni prvky

v krajin&, zejména plochy USES.

Ve volné krajiné jsou vymezeny 2 plochy ,Vyroba a skladovani —
zemédélska vyroba“ (Z6 VZ, Z7 VZ), 1 plocha ,Rekreace — se specifickym
vyuzitim /Agroturistika/ (Z8 RX). Tyto plochy budou slouzit jako edukacni zoopark
se zamérenim na pfirozenou obnovu krajiny s ukazkovym chovem domacich a

zdomacneélych zvifat a dalSich druh(h domaci fauny.

Dale je ve volné krajiné vymezena 1 ,Plocha vyroby a skladovani — se
specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/“ (Z2 VX) a 1 ,Plocha smiSena vyrobni“ (Z3
VS). Tyto plochy navazuji na zastavitelné uUzemi obce vymezené platnym
Uzemnim planem Kralovice. Plochy jsou umistény mimo stavajici urbanisticky
pudorys obce zamérné tak, aby nenaruSovaly obytny standard z hlediska
hygieny, hluku apod.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napfr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),
pfi zachovani arozvoji hodnot udzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo,

lyzarska, hipo).
Zména €.3 Uzemniho planu Kralovice podporuje rozvoj aktivit cestovniho

ruchu, turistiky a rekreace formou vymezeni 2 ploch ,Vyroba a skladovani —
zemeédélska vyroba“ (Z6 VzZ, Z7 VZ), 1 plochy ,Rekreace — se specifickym
vyuzitim /Agroturistika/ (Z8 RX) a 1 plochy ,Vodni a vodohospodaiské® (K1 W).
Tyto plochy budou slouzit jako edukacni zoopark se zaméfenim na pfirozenou
obnovu krajiny s ukazkovym chovem domacich a zdomacnélych zvifat a dalSich
druht domaci fauny. Tyto plochy spolu se stavajicim Jezdeckym arealem
Kralovicky dvar budou tvofit vyznamné stfedisko rekreace a cestovniho ruchu
vramci agroturistiky regiondlniho vyznamu v navaznosti na stavajici
StfedoCeskou jezdeckou stezku.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledrnovat i
potrebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni
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Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatu
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v Uzemi. Zarover vSak vymezovat plochy pro novou obytnou vystavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem dusledné
predchazet znepriuchodnéni tzemi pro dopravni stavby i mozZnému
nezadoucimu pusobeni negativnich ucinku provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na
eliminaci téchto ucinka.

Zména ¢€.3 uzemniho planu Kralovice navrhuje pro lepsi dostupnost tzemi
1 ,Plochu vefejného prostranstvi — komunikace® (Z4 PVK).

Zména ¢&.3 navrhuje v oblasti technické infrastruktury napojeni novych
rozvojovych ploch na vodovodni sit, na navrhovanou spladkovou kanalizaci a

navrhovany STL plynovod v ramci celé obce Kralovice.

Pfi navrhu dopravni a technické infrastruktury je zachovana prostupnost
krajiny a je minimalizovan rozsah fragmentace krajiny, protoze vSechna tato
zafizeni budou budovana v navaznosti na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Nové navrhovana technicka infrastruktura bude umistovana

soubé&zné s komunikacemi.

Bod ¢.24 - Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozsSifovanim a
zkvalitniovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné
dopravy a pozZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy
rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro
zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napr. zelezniéni, cyklistickou).

Zména ¢€.3 uzemniho planu Kralovice navrhuje pro lepsi dostupnost uzemi

1 ,Plochu vefejného prostranstvi — komunikace® (Z4 PVK).

Zména ¢€.3 navrhuje v oblasti technické infrastruktury napojeni novych
rozvojovych ploch na vodovodni sit, na navrhovanou spladkovou kanalizaci a
navrhovany STL plynovod v rdmci celé obce Kralovice.

Bod ¢.25 — Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy
pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani
staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
uréenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvysSeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych
opatieni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to
mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno
z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.
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V udzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZivani
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinki povodni a
sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi
vodami.

Bakovsky potok ma stanoveno zaplavové uzemi Qqos, Qo20, Q100 @ aktivni
zonu zaplavového Uzemi Qaz, tj. Uzemi ohrozené zaplavami v zastavénych a
zastavitelnych uzemich obci, které je nutno respektovat.

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje do zaplavového tzemi
Q100 a aktivni zény zaplavového Uzemi Q,z Bakovského potoka zadné rozvojové
plochy.

Zména ¢.3 navrhuje ,Plochu vodni a vodohospodaiskou“ (K1 W) na
severovychodnim okraji k.u. Kralovice v ramci zooparku, kde se predpoklada
vybudovani rybniku a mokfadd pro zvySeni retence srazkovych vod v Uzemi a
pro akumulaci povrchovych vod.

Srazkové vody v zastavitelnych plochach budou likvidovany, nebo
vyuzivany maximalni moznou meérou na pozemcich stavebnikd, budou
vsakovany nebo akumulovany a dale vyuzivany (zalivka apod.).

Srazkové vody znovych komunikaci budou pfednostné zasakovany
v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ¢i zasakovacich zafizeni. Pfesto

je nutné maximalné vyuzivat vsakovani destové vody do vefejné zelené.

Bod ¢.28 — Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje uzemi
v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, vcéetné
verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru a
verejné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Zména &.3 Uzemniho planu Krélovice zohledriuje naroky dal$iho vyvoje

uzemi vhodnou dopravni obsluhou — navrhem ,Plochy vefejného prostranstvi —
komunikace (Z4 PVK) a zajisténim vesSkeré technické infrastruktury (navrh

vodovodu, splaskové kanalizace a STL plynovodu).

Bod ¢&.30 - Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splnovala pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice navrhuje v oblasti technické
infrastruktury napojeni novych rozvojovych ploch na vodovodni sit, na
navrhovanou splaskovou kanalizaci a navrhovany STL plynovod v ramci celé
obce Kralovice. Liniové stavby technické infrastruktury je mozné budovat v ramci

pFipustného vyuZziti jednotlivych funk&nich ploch.
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b) Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky

1)

2)

3)

4)

na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Cile izemniho planovani (8§18 Stavebniho zakona):

Cilem auzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potieby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky zZivota
generaci budoucich.

Zménou &. 3 Uzemniho planu Krélovice nebude dotéen udrzitelny rozvoj fe$eného

uzemi. S ohledem na charakter zmény, ktera navrhuje nové zastavitelné plochy
v navaznosti na zastavéné uzemi, nebude negativné ovlivnéno zabezpeleni trvalého
souladu v8ech hodnot Uzemi — pfirodnich, civilizagnich a kulturnich. Zaroven bude i
nadale naplfovan princip udrzitelného rozvoje.

Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Uzemni plan je s nimi v souladu.

Uzemni pldanovéni zajistuje predpoklady pro udrzZitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim resenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodafFsky potencial obce.

Uzemi obce Kralovice je trvale pfedmétem zajmu tzemniho planovani a jeho néastrojd

(uzemné planovaci podklady a uzemné planovaci dokumentace). Pro Kralovice byl
pofizen Uzemni plan Kralovice v roce 2009, jeho Zména &.1 v roce 2017 a Zména &.2
v roce 2020. Uzemim se zabyvaly i Uzemné analytické podklady (v roce 2008) a jejich
aktualizace (v roce 2010, 2012, 2014, 2016, 2020). V letech 2022 — 2024 byla pofizena
Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice.

Trvale se tedy vytvareji podminky pro ucelné nakladani s uzemim obce.

Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé napinény, zména uzemniho planu je s nimi
v souladu.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisd.

Organ uzemniho planovani zde prostfednictvim role pofizovatele koordinuje vefejné a
soukromé zameéry zmén v Uzemi a dba o ochranu vefejnych zajmua. Projevem této
koordinaéni role je pravé tato Zména &.3 Uzemniho planu Kréalovice.

Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, zména uzemniho planu je s nimi
v souladu.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku zZivota obyvatel a zaklad
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5)

6)

1)

jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tuzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice je v souladu s pfedmétnym cilem Gzemniho

planovani, jak je dolozeno v jednotlivych kapitolach textové dokumentace.

V nezastavéném uzemi lIze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené
stavby, zarizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména ¢€.3 navrhuje vramci nezastavéného uzemi pouze 1 ,Plochu vodni a

vodohospodarskou® (K1 W). Vramci této plochy je vyslovné zakazano oplocovani
vodnich ploch, dale pak stavby a ¢innosti, které negativné ovliviuji vodni rezim v uzemi.
Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, zména uzemniho planu je s nimi
v souladu.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimec¢né umistit technickou infrastrukturu
zpltisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni vyuzivani.
Institut nezastaviteIného pozemku se tyka jen uzemi obce, ktera nema vydany uzemni

plan.
Cile izemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, zména Uuzemniho planu je s nimi

v souladu.

Ukoly tizemniho planovani (§19, odst.1 Stavebniho zakona):

Zajistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.
Zajistovani a posuzovani stavu uzemi a jeho hodnot je pfedmétem uzemné analytickych
podkladd pro ORP Slany, které byly zpracovany v roce 2008, aktualizovany v roce 2010,
2012, 2014, 2016, 2020, UpIiného znéni Uzemniho planu Kralovice po Zméné &.1, které
bylo zpracovano v roce 2017 a Uplného znéni Uzemniho planu Kralovice po Zméné ¢&.2,
které bylo zpracovano vroce 2021. Uzemné analytické podklady, Uplné znéni
Uzemniho planu Krélovice po Zméné &.1 a Zméné &.2 bylo pouzito jako podklad pro tuto
Zménu ¢.3.

Ukoly Gzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, zména Gzemniho planu je s nimi

v souladu.
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2)

3)

4)

5)

6)

Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky tzemi.
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vCetné urbanistické koncepce je pfedmétem ¢&asti B.

kapitoly b) a c) textové &asti Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice.
Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zmé&na tzemniho planu je s nimi
v souladu.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem na napf. verejné zdravi, Zivotni
prostredi, geologickou stavbu uzemi, viliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani.

Vsechny zmény v Uzemi, které jsou pfedmétem Zmény ¢€.3 uzemniho planu, byly peclivé

provéfeny a posouzeny. Vefejny zajem je pod dohledem dotéenych organd, jejichz
stanoviska musi navrh zmény GUzemniho planu respektovat. Zadna ze zmén v Gzemi
nema takovy charakter, aby vyznamné ovlivnila vefejné zdravi, zivotni prostfedi,
geologickou stavbu nebo vefejnou infrastrukturu (pokud nejde pfimo o navrh technické a
dopravni infrastruktury).

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zmé&na tzemniho planu je s nimi
v souladu.

Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feseni staveb.

V moznostech zmény uzemniho planu neni stanovovat tyto pozadavky v celé Skale.

V ramci moznosti legislativy pro tento typ Uzemné planovaci dokumentace jsou u vSech
ploch zmén vyuZiti uzemi navrzeny regulativy - podminky vyuZiti uzemi a podminky
prostorového uspofadani, podrobné&ji uréené u zastavitelnych ploch.

Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zmé&na tizemniho planu je s nimi
v souladu.

Stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tuzemi.
Stavajici charakter a hodnoty uzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v podminkach prostorového uspofadani,
ale také v samotném vymezeni zastavitelnych ploch.

Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& napinény, zmé&na tzemniho planu je s nimi
v souladu.

Stanovovat poradi provadénych zmén v uzemi (etapizaci).
Zména ¢.3 Uzemniho planu Kralovice nestanovuje poradi provadénych zmén v uzemi

(etapizaci).
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7

8)

9)

Vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zptsobem.
V Uzemi se nevyskytuji zadné arealy & provozovny, které by mohly byt zdrojem

ekologické katastrofy takového rozsahu, aby bylo potfeba vytvaret uzemni podminky pro
jejich pfedchazeni.

Stejné tak se nepredpokladaji ani pfirodni katastrofy. Vodni tok Bakovsky potok ma
vymezeno zaplavové uzemi Qgos, Qoz, Q100 @ aktivni zénu zaplavového uUzemi Qaz.
Urcitym problémem je vodni a vétrna eroze. Stavby a opatieni na jeji eliminaci umozriuje
§18 Stavebniho zakona, zména Uuzemniho planu je nevylucuje.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zmé&na tzemniho planu je s nimi
v souladu.

Vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani dusledku nahlych hospodarskych
zmén.
Hospodarsky potencial obce Kralovice neni natolik vyznamny, aby bylo potfeba vytvaret

v Uuzemi specialni podminky pro pfipad nahlych hospodaiskych zmén. V tomto sméru
jsou regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro zastavitelné plochy natolik
flexibilni, Ze v nich je umoznéno riznorodé vyuziti hospodarskych aktivit.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zmé&na tzemniho planu je s nimi
v souladu.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.
Zmeéna &.3 Uzemniho planu Kralovice respektuje funkci obce Kralovice jako typicky

venkovské sidlo slanského regionu. Zména uzemniho planu respektuje historicky vyvoj
a stavajici zpusob architektonicko-urbanistického usporadani zastavéného uzemi.

V ramci Zmény €.3 je vymezena 1 plocha ,Bydleni — v rodinnych domech — venkovska“
(Z1 BV) o kapacité cca 23 rodinnych domu.

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice podporuje rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky
a rekreace formou vymezeni 2 ploch ,Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba“ (Z6
VZ, Z7 VZ), 1 plochy ,Rekreace — se specifickym vyuzitim /Agroturistika/ (Z8 RX) a 1
plochy ,Vodni a vodohospodarské“ (K1 W). Tyto plochy budou slouzit jako edukacni
zoopark se zaméfenim na pfirozenou obnovu krajiny s ukazkovym chovem domacich a
zdomacneélych zvifat a dalSich druhd domaci fauny. Tyto plochy spolu se stavajicim
Jezdeckym arealem Kralovicky dvir budou tvofit vyznamné stfedisko rekreace a
cestovniho ruchu v ramci agroturistiky regionalniho vyznamu v navaznosti na stavajici
StfedoCeskou jezdeckou stezku.

Ukoly izemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, zmé&na Gzemniho planu je s nimi

v souladu.
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10)

11)

Provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredku
z verejnych rozpoctiu na zmény v tzemi.
Zména ¢.3 Uzemniho planu Kralovice navrhuje v oblasti technické infrastruktury

napojeni zastavitelnych ploch na stavajici vodovodni fady, na navrhovanou splaskovou

kanalizaci a navrhovany STL plynovod v ramci celé obce Kralovice.
Tyto zaméry si vyzadaji vynalozeni prostfedkl z vefejného rozpoctu.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly vyuzity takové plochy, které navazuji na
zastavéné Uzemi obce. Tim je docileno efektivniho zplsobu napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zmé&na tzemniho planu je s nimi
v souladu.

Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany.

1. CIVILNi OCHRANA

Ochrana pred povodnémi, vymezeni_ zaplavovych, ohrozenych a ochrannych

oblasti

Hydrologicky patfi katastralni uzemi obce Kralovice do povodi Dolni Vitavy a je
odvodhovano Bakovskym potokem (Cislo hydrologického porfadi 1-12-02-049).
Bakovsky potok prameni v lesich na severovychodnim ubo€¢i Dzbanu asi 1 km od
Krou€ove. Odtud tee vychodnim aZ severovychodnim smérem pies obec Kalivody, kde
protéka Sirokym a hlubokym udolim do Bdina, Srble, dale pokraCuje pfes Hresice,
Pozden, Plchov, Kvilice, Kutrovice, Neprobylice, Kralovice, Drchkov, Bakov, Befovice,
HobsSovice, Nabdin, Velvary, Chrzin, Sazena a Nova ves, kde hlubokym zafezem stéka
ke svému usti do Vitavy. Bakovsky potok ma fadu vyznamnych pfitok(: HfeSicky potok,
Byserisky potok, Zlonicky potok, Cerveny potok a Vransky potok. Navzdory pomérné
velké ploSe povodi je Bakovsky potok malo vodny, nebot vétSinu této oblasti pfestavuje
témé&F bezlesa zemédsélska krajina, ktera patfi mnozstvim srazek nejsussim v Cesku.
Bakovsky potok ma stanoveno zaplavové uzemi Qgps Qoo Qo0 @ aktivni zénu
zaplavového uzemi Qaz, tj. Uzemi ohroZené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
uzemich obci, které je nutno respektovat. Podél koryta vodniho toku je ponechan volny,
nezastavitelny manipulacni pruh o Sifce 8 m pro umoznéni pfistupu spravci toku. Do

pratocného profilu koryta vodniho toku nebude umistovano oploceni.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva Ize

vyuzit budovy obecniho ufadu a jezdeckého arealu Kralovicky dvur.
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Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohrozeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z prostoru navsi.

Hromadna stravovaci zarizeni a vyvarovny

Na uzemi obce se nachazi hromadné stravovaci zafizeni v ramci jezdeckého arealu
Kralovicky dvar. V pfipadé potfeby Ize situaci feSit dovozem ze stravovacich zafizeni v

okolnich méstech, zejména z mésta Slany.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v objektech ve
vlastnictvi obce, pfipadné organl statni spravy. Jako nejvhodnéjSi se jevi vyclenit
prostory obecniho uUfadu a matefské Skoly, které jsou zaroven nejvyznamnéjsSim

shromazdistém.

Zdravotnické zabezpedeni obyvatelstva

Na Uzemi obce se nenachazi zadné lUzkové zdravotnické zafizeni. Pro zdravotnické

zabezpeceni obyvatelstva jsou k dispozici nemochice ve mésté Slany a Kladno.

Zdroje nebezpeénych latek v izemi

Zdroje nebezpecénych latek se v feSeném uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo hranice zastavby

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné nebezpecné latky a z tohoto divodu Uzemni plan
nefeSi vyvezeni a uskladnéni nebezpeCnych latek mimo hranice zastavby. Obec se

nenachazi v havarijni zoné.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/den x obyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, Spomysl a Vranany.
Zasobeni pithou vodou bude doplhovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu, z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni

uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu uzemné prislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii

Na uzemi obce se nenachazi Zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové

zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.
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Plochy vyuzitelné k zachrannym, likvidaénim a obnovovacim pracim_a preziti
obyvatelstva

K zachrannym, likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva Ize vyuzit

prostor navsi, ktera je vazana na zakladni komunikaéni systém obce nebo prostor

jezdeckého arealu ve vychodni ¢asti obce Kralovice.

Plochy pro reseni bezodkladnych pohrebnich sluzeb

Pohrebni sluzby Ize realizovat na hrbitové v obci Dfinov nebo Zlonice.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim uzemi obce Kralovice je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych staveb podle ustanoveni §175, odst.1 Zakona
¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi obce Kralovice umistit a povolit nize uvedené stavby jen na

zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areal(l, objektl dalezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezd

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zavodl, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka
zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,

v pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

2. POZARNi OCHRANA

Objekty pozarni ochrany

Z hlediska pozarni ochrany bude nezbytné zabezpeclit vystavbu a udrzbu objektd

pozarni ochrany a pozarné bezpecénostnich zafizeni.
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12)

13)

14)

15)

Zdroje vody k haseni pozaru

Jako zdroj k haseni pozarl budou slouzit stavajici vodni plochy a toky v obci. Jako
vnéjSi odbérna mista pro zasobovani vodou k haseni pozard budou slouzit hydranty a
vytokové stojany na vodovodni siti.

Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& napinény, zména tizemniho planu je s nimi

v souladu.

Uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi.
Zména ¢€.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje zadné zmény funkéniho vyuZziti

nevhodné vyuzivanych ploch a opusténych aredlu.
Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& napinény, zména tzemniho planu je s nimi
v souladu.

Vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvilastnich pravnich pfedpistu pred
negativnimi vlivy zaméru na dzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud
zvlastni pravni predpis nestanovi jinak.

Povinnost vypracovani Vyhodnoceni vlivu navrhu uzemniho planu na zivotni prostfedi a
Vyhodnoceni navrhu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebyla stanovena,
protoze Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje plochy, které by tomuto
vyhodnoceni podléhaly.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zmé&na tizemniho planu je s nimi
v souladu.

Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdroji.

Na spravnim uzemi obce Kralovice se nenachazeji Zzadné pfrirodni zdroje.

Ukoly Gzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, zmé&na Gzemniho planu je s nimi
v souladu.

Uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, udzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce.
Tento ukol ma zajiStovat zachovani udrzitelného rozvoje uzemi v souladu s nejnovéjSimi

poznatky a trendy Uzce souvisejicich vySe jmenovanych oboru, ale i s ohledem na dalSi
védni obory. Jednim z nastroji tohoto souladu je nastaveni vSech procesl pofizeni
uzemné planovaci dokumentace (v€etné projednani s vefejnosti a ochrany vefejnych
zajmu) tak, aby vysledek sméfoval k zadoucimu vysledku. Dal§im mechanismem je
spoluprace s osobami splfiujicimi pozadovanou kvalifikaci v relevantnich oborech.

Ukoly Gzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, zmé&na Gzemniho planu je s nimi

v souladu.
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Ukoly tizemniho planovani (§19, odst.2 Stavebniho zakona):

1) Ukolem tuzemniho plénovani je také vyhodnoceni viiva politiky tzemniho rozvoje,
zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi (§18,
odst.1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni
vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti.

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&.3 Uzemniho planu Krélovice s Politikou Gzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje je zpracovano v kapitole A. a). Odavodnéni Zmény €.3
Uzemniho planu Kralovice.

Povinnost vypracovani Vyhodnoceni vlivu navrhu Zmény €.3 uzemniho planu Kralovice
na zivotni prostiedi, v€etné posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a Vyhodnoceni navrhu uzemniho planu na
udrzZitelny rozvoj Gizemi nebyla stanovena, protoze Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice
nenavrhuje plochy, které by tomuto vyhodnoceni podi€éhaly. V feSeném uUzemi se
nevyskytuji evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, zmé&na tizemniho planu je s nimi

v souladu.

c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist jsou pfi procesu
pofizovani Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice plné respektovany a spinény. Uzemné
planovaci dokumentace je pofizovana a projednavana dle zakona ¢.183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Navrh Zmény ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice je v souladu s poZzadavky Stavebniho

zakona a jeho provadécich pravnich predpisu.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti_a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpist, popr. s vysledkem rozporu

Zména 6.3 Uzemniho planu Kralovice je pofizovana zkracenym postupem na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu na navrh,
ktery byl podan majiteli pozemkd, které jsou pfedmétem Zmény €.3. Stanoviska pfislusného
organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény uzemniho planu a stanovisko krajského dfadu jako pfisluSného organu

45

,ODUVODNENI ZMENY &.3"




UZEMNI PLAN KRALOVICE

k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho planu jsou respektovana a Zména ¢&.3 Uzemniho

planu Kralovice je s nimi v souladu.

C. Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 5a) az 5f)
Stavebniho zakona

a) Vysledek prezkoumani_uzemniho planu podle 8§53, odst.4
stavebniho zakona

Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje), scili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zakona a s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich

predpisU.

b) Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vvyhodnoceni véetné vysledkli vvhodnoceni vlivii na Zivotni

prostredi

Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi neni sougasti Zmény &.3 Uzemniho
planu Kralovice, jelikoZz Zména €&.3 uzemniho planu nenavrhuje Zadné plochy, které by
vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje jako pfislusny organ posuzovani vlivl na Zivotni
prostiedi podle §10i zakona ¢€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivGi na Zivotni prostfedi), ve
znéni pozdéjSich predpist ve svém stanovisku &.j. 082634/2022/KUSK, ze dne 25.7.2022
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény &.3 Uzemniho planu Krélovice na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA).

c) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 Stavebniho zakona

Krajsky ufad nevydal stanovisko, protoze nebylo zpracovano vyhodnoceni viivi Zmény

¢.3 Uzemniho planu Krélovice na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 Stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Krajsky ufad nevydal stanovisko, protoze nebylo zpracovano vyhodnoceni viivii Zmény

¢.3 Uzemniho planu Kralovice na udrzitelny rozvoj tzemi.

e) Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové FeSeni
technické a dopravni infrastruktury nebylo nutné Fesit Zménu &.3 Uzemniho planu Kralovice
ve variantach.

MozZnost umisténi dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi vyplyva
ze zakonnych ustanoveni, tzn. §18 odst.5 Stavebniho zakona &.183/2006 Sb., ve znéni

pozdéjSich predpisu.

Prijaté fe$eni navrhu Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice vyplyva z odbornych analyz

nasledujicich skuteénosti:

1. Limity vyuziti uzemi

Za Gdelem zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi respektuje Zména &.3 Uzemniho planu
Kralovice nasledujici limity vyuziti dzemi:

- ochranné pasmo vodovodu (1,5 m),

- ochranné pasmo komunika¢niho vedeni (1,5 m),

- radiovy smérovy spoj,

- komunikacéni zafizeni,

- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el.energie VN 22 kV (7,0 m, 10,0 m),

- ochranné pasmo podzemniho vedeni el.energie VN 22 kV (1,0 m),

- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el.energie NN (1,0 m),

- ochranné pasmo trafostanice (2,0 m, 7,0 m, 30,0 m),

- bezpecnostni pasmo VTL plynovodu (20,0 m),

- katodova ochrana plynovodu (1,0 m),

- ochranné pasmo silnice Ill. tfidy (15,0 m),

- cyklostezka €.202,

- cykloturisticka trasa,

- turisticka trasa,

- hipostezka,
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- ochranné pasmo Zelezni¢ni traté (60,0 m),

- oblast krajinného razu Slansko (ObKR 12),

- oblast krajinného typu — krajina vyrazné polyfunkéni (N0O4),
- vzdalenost 50 m od okraje lesa,

- pamatny strom,

- lokalni USES,

- region lidové architektury ,Slansko, Velvarsko®,

- Uzemi s archeologickymi nalezy,

- nemovité kulturni pamatky,

- architektonicky cenné stavby,

- oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi,

- CHLU &. 16070001 Slany I. (¢erné uhli),

- CHLU &. 16070000 Slany (erné uhli),

- vyhradni lozisko nerostnych surovin ¢. 3160700 Slany (€erné uhli),
- uzaviené a opusténé ulozné misto téZzebniho odpadu,

- zaplavové uzemi Bakovského potoka Qoos, Qoz20, Q1o0,

- aktivni zéna zaplavoveho uzemi Bakovského potoka Qaz.

Z navrhti Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice vyplyvaii tyto limity vyuZiti Gzemi:

- ochranné pasmo splaskové kanalizace (1,5 m),

- ochranné pasmo STL plynovodu (1,0m).

2. Obcanske vybaveni
Zména ¢&.3 navrhuje plochu ,,Obéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a

stredni“ (Z5 OM) na jihovychodnim okraji obce pro drobné podnikani a sluzby.

3. Doprava
Silnice

Zména 6.3 Uzemniho planu Kralovice zachovava dopravni systém stavajicich silnic 111
tridy beze zmény a zaroven respektuje Sitkové a smérové poméry. V dusledku toho nedojde
ke zhorSeni jejich technickych parametri a bezpecénosti silni¢éniho provozu.

Plochy feSené Zménou €.3 nezasahuji do ochranného pasma silnic Ill. tfidy, kromé
,Plochy smiSené vyrobni“ (Z3 VS) a plochy ,Ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni“ (Z5 OM). Vzhledem k tomu, ze se na téchto plochach nepfedpoklada zadna bytova
vystavba, tak zde nebude vypracovana hlukova studie, ktera by ovéfila nepfekroCeni

maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb.
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Mistni komunikace

Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice navrhuje novou mistni komunikaci (Z4 PVK).
Komunikace vychazi z navrhované komunikace vymezené Uzemnim planem Kralovice, ktera
prechazi zelezni¢ni trat a umozriuje pfistup k navrhované plosSe Z2 VX.

Nova mistni komunikace bude soucasti vefejného prostranstvi a bude Sifky 8 m.

Nova mistni komunikace je dle CSN 736110 navrzena jako obsluzna, kategorie MO,
funkéni tridy C2 (obsluzné komunikace doplfiujici spojeni sbérnych komunikaci ve stavajici i
noveé zastavbé).

Komunikace je navrzena tak, aby byl zajistén pfistup pro pozarni techniku —
komunikace je navrzena v dostate¢né Sifce a je navrzena mimo vedeni a ochranna pasma
vedeni elektrické energie.

Ostatni zastavitelné plochy navrzené Zménou &.3 Uzemniho planu Kralovice jsou

pfistupné ze stavajicich silnic, mistnich a vefejné pfistupnych komunikaci.

Zeleznice

Zména 6.3 Uzemniho planu Kralovice respektuje Zelezniéni trat ¢.110 v&. ochranného
pasma 60 m.

Plocha ,Vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/* (Z2 VX), ,Plocha
smiSena vyrobni“ (Z3 VS) a plocha ,,Ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni”
(Z5 OM) navrhované Zménou ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice, se nachazi v ochranném
pasmu zelezni¢ni traté ¢.110. Vzhledem k tomu, Ze se na téchto plochach nepredpoklada
zadna bytova vystavba, tak zde nebude vypracovana hlukova studie, ktera by ovéfila
neprekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich

prostorech staveb.

Verejna doprava

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje na uUseku vefejné autobusové

dopravy zadné zmény.

Komunikace pro pési a cyklisty

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje Zadné komunikace pro pési a

cyklisty.

Plochy pro dopravu v klidu

Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje nové odstavné a parkovaci plochy.
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4. Technické vybaveni

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice respektuje zaplavové izemi Bakovského potoka
Qoos, Qoz0, Q00 @ aktivni zénu zaplavového uzemi Bakovského potoka Qaz a nenavrhuje do
ného zadné zastavitelné plochy.

Zména ¢.3 navrhuje ,Plochu vodni a vodohospodarskou“ (K1 W) na
severovychodnim okraji k.u. Kralovice v ramci zooparku, kde se pfedpoklada vybudovani
rybniku a mokfadu s chovem ryb, vodniho ptactva a obojzivelniku.

Ve schvaleném Planu dil¢iho povodi Dolni Vitavy v Gtvaru vod DVL_0780 Bakovsky
potok od pramene po Zlonicky potok je navrzeno opatfeni DVL31201012 ,,Revitalizace
nebo renaturace v diléim povodi Dolni Vitavy“. Pfi realizaci plochy K1 W je nutné
spolupracovat s Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR, nebot na zakladé jejich navrhu

byla opatfeni tohoto charakteru do pland povodi zafazena.

Zasobovani vodou

Zajisténi zasobovani vodou zastavitelnych ploch vymezenych ve Zméné &.3 Uzemniho
planu Kralovice je moZné realizovat napojenim na stavajici vodovodni sit. Kapacita
vodovodni sité je dostateCna a umoziiuje navrzeny rozvoj obce bez problém.

Napojeni zastavitelnych ploch bude provedeno na stavajici vodovodni fady
prochazejici kolem téchto zastavitelnych ploch.

Novy vodovodni fad bude vybudovan k zastavitelné plose Z2 VX.

Podrobné budou trasy a dimenze novych vodovodnich fadu feSeny v ramci
navazujicich Fizeni pro konkrétni zastavitelnou plochu.

Nové vodovodni fady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové Casti).

Nouzoveé zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 151/den x obyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, Spomysl a Vranany.
Zasobeni pithou vodou bude doplhovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu, z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou

vodou se bude postupovat podle pokynl tzemné pfisluSsného hygienika.
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Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Zména ¢&.2 Uzemniho planu Kralovice, vypracovana v roce 2020, pfevzala navrh
splaskové kanalizace s napojenim na COV Kralovice z Projektové dokumentace
vypracované v roce 2016 a z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje.

Splaskova kanalizace bude vybudovana kombinovanym zpusobem gravitace a vytlaku
(tlakova kanalizace DN 100 o délce 289,5 m a gravitani kanalizace DN 250-300 o délce
1638,8 m). Na kanalizaéni siti je navrzena 1 Serpaci stanice o Q=15 I/s. COV je navrzena
jako mechanicko-biologicka s membranovou technologii a kapacitou do 500 EO. Vycisténé
odpadni vody budou odvadény do Bakovského potoka.

V ramci Zmény €.3 je navrzeno vybudovani nové spladkove kanalizace k zastavitelnym
plocham Z1 BV a Z2 VX.

Nové kanaliza¢ni fady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpGsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové ¢asti).

Dest'ové vody

Srazkové vody budou likvidovany, nebo vyuzivany maximalni mozZnou mérou na
pozemcich stavebnikl, budou vsakovany nebo akumulovany a dale vyuzivany (zalivka
apod.). Moznost zasaku by méla byt ovéfena hydrogeologickym prizkumem jesté pred
vydanim rozhodnuti o umisténi stavby. V pfipadé nepfiznivych hydrogeologickych podminek
je nutné srazkové vody fesit patficnymi, odpovidajicimi retencemi. Odvod nadbyteéné vody,
kterou nepojme pfirozené vsakovani, ani jimky a nadrze na pozemcich vlastnikd, bude nutno
fesit v nasledném stavebnim Fizeni napf. pfipojenim se na k tomuto ucelu zfizenou destovou
kanalizaci.

Srazkové vody znovych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych
zasakovacich zatravnénych pasech €i zasakovacich zafizeni. Pfesto je nutné maximalné
vyuZzivat vsakovani deStove vody do vefejné zelené.

Navrhovana zastavba nesmi zhorSit odtokové poméry v uzemi, tj. kanalizaci, pfip.
povrchovym odtokem nesmi do vodnich tok( odtékat vétSi mnozstvi povrchovych vod nez
pfed zastavbou (ochrana pfed povodnémi), ale ani naopak, v dusledku vlastni zastavby a
pFipadné souvisejicich ¢innosti nesmi byt ve vodnich tocich snizovany min. pratoky, tj. Qasss a

Q210 denni (zajisténi pratokl pro biologickou funkci tokd, samogisténi a nasledné COV).

Elektricka energie

Zména 6.3 Uzemniho planu Krélovice nenavrhuje 2adné nové trafostanice.
Zastavitelné plochy budou zasobeny elektrickou energii ze stavajicich trafostanic, popf. je

formou podminek prostorového uspofadani stanoveno budovani novych trafostanic v ramci
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pFipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové

Casti).

Plyn
Obec Kralovice neni plynofikovana. Uplné znéni Uzemniho planu Kralovice po vydani

Zmény C€.2 obsahuje navrh STL plynovodu.

Uzemni plan navrhuje pfivedeni plynu do obce z VTL regulaéni stanice Zlonice. Z ni
bude ihned za stfedotlakym vystupem pro méstys Zlonice odbocovat stfedotlaky plynovod
D 90, ktery prekroCi zelezniéni trat a podél silnice Zlonice - Dfinov povede na
severovychodni okraj Dfinova. Hlavni potrubi bude pokracovat po redukci D90 / D63 po
silnici 111/23915 prochazejici okrajem Dfinova. Cca 300 m za Dfinovem kfizi silnice 111/23915
silnici 111/23916, podél niz navrzeny pfivadé¢ plynu do Kralovic odboci jihozapadnim smérem
do Kralovic. Po pfichodu na naves v severni ¢asti sidla odboci z hlavniho fadu potrubi D50
pro zasobeni severozapadni <&asti obce. Stejnym potrubim bude pfiveden plyn
pres Bakovsky potok i do jizni Easti Kralovic.

Stfedotlaka plynovodni sit bude vybudovana zIPE. Potrubi pro Kralovice bude
obsahovat dimenze D63 a D50 v celkové délce 2 895 m, z toho 1 910 m pfedstavuje potrubi
D63 (pfivadé¢ do obce).

Vramci Zmény €.3 je navrzeno vybudovani nového STL plynovodu k zastavitelné
ploSe Z1 BV.

Novy STL plynovod je mozny budovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové &asti).

Spoje
Zména &.3 Uzemniho planu obce Kralovice nenavrhuje 2adné zmény tykajici se spoju.

5. Odpadové hospodarstvi
Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje zadné zmény tykajici se odpadového

hospodarstvi.

6. Koncepce usporadani krajiny

Zména 6.3 Uzemniho planu Kréalovice navrhuje vramci nezastavéného uzemi 1
»Plochu vodni a vodohospodarskou“ (K1 W) na severovychodnim okraji k.u. Kralovice
vramci zooparku, kde se predpoklada vybudovani rybniku a mokfadd s chovem ryb,

vodniho ptactva a obojzivelniku.
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6.1 Uzemni systém ekologické stability

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje Zadné zmény v Uzemnim systému
ekologické stability.

6.2 Oblast krajinného razu

Raz krajiny je vyznamnou hodnotou dochovaného pfirodniho a kulturniho prostfedi a
je proto chranén pred znehodnocenim. Raz krajiny je dan specifickymi rysy a znaky krajiny,
které vytvareji jeji razovitost — odliSnost a jedineCnost. Raz krajiny vyjadiuje
nejenom pfitomnost pozitivnich jevl a znaki, ale téz kulturni a duchovni dimenzi krajiny.
Pojmu ,krajinny raz“ odpovida pojem ,charakter krajiny”, vyjadieny pfedevsim morfologii
terénu, charakterem vodnich tok( a ploch, vegetaéniho krytu a osidleni. Krajinny raz je
vyjadienim vztah( pfirodnich, socioekonomickych a kulturné-historickych vlastnosti dané
krajiny.

Oblast krajinného razu je krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou
charakteristikou odrazejici se v souboru jejich typickych znakl, ktery se vyrazné liSi od
jiného celku ve vSech charakteristikdch &i v nékteré z nich aktery zahrnuje vice mist
krajinného razu. Je vymezena hranici, kterou mohou byt pfirodni nebo umélé prvky
nebo jiné rozhrani ménicich se charakteristik.

Resené Uzemi obce Kralovice se nachazi v Oblasti krajinného razu ,Slansko”.

Oblast krajinného razu Slansko

Vymezeni oblasti

Oblast je vymezena v prostoru mezi Perucem, Vodochody-StraSkovem a Slanym a
zaujima specifické Uzemi Ripské tabule (pouze na jihu pfechazi do PraZské tabule). Celé

Slansko spada do teplé podoblasti, ktera se vyznacuje dlouhym, teplym a suchym létem,
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velmi kratkym pfechodnym obdobim a teplym aZz mirné teplym jarem a podzimem, kratkou,

mirné teplou a suchou az velmi suchou zimou.

Prirodni charakteristika

Modelace terénu

Uzemi predstavuje ¢&lenitou pahorkatinu tvofenou predevsim slinovci, prachovci,
piskovci a jilovci. Této pahorkatiné byl vtisknut zakladni charakter jiz v pfedkvartérnim
obdobi, kdy bylo celé uzemi zarovnano do rozsahlych ploSin, které byly v pozdéjSich
geologickych etapach pfi tektonickém zdvihu celého Uzemi naklonény k vychodu. Na jihu
Uzemi je vyrazny silné destruovany povrch opukovych ploSin, Sirokych rozvodnich hrbetd,
Sirokych udoli tokd a eroznich kotlinek. Geologicky podklad tvofi spodnoturonské piscité
slinovce a prachovce, cenomanské piskovce a misty i permokarbonské prachovce, jilovce a
piskovce. Povrch je v souCasnosti pfevazné prekryt urodnymi sprasSovymi zavéjemi a

pokryvy, coZ spolu s teplou klimatickou oblasti podminilo hlavné agrarni vyuziti uzemi.

Pritomnost sloZek a prvku prirodni povahy

V krajiné pfevladaji pole, misty chmelnice, znaky pfirodni povahy jsou pfitomny ve
fragmentech a jako doprovodné prvky. Oblast je téméF bezlesa. Tyto sporadické lesni kultury
jsou tvoieny zejména bory (s pfimési smrku a dubu) pfipadné akatiny. Jen vyjimecné jsou
zastoupena pfirozena spolecenstva teplomilnych doubrav a stepnich travniku. Tato ojedinéla
a vzacna mista podléhaji vétSinou uzemni ochrané. Mimolesni vzrostla zelef doprovazi
misty komunikace a sporé fragmenty kulturnich liniovych prvkd upozorfiujicich na plvodni
strukturu krajiny, dale tvofi typicky doprovod nékterych uUsekl prevazné technicky
upravenych vodnich tokl. Vzrostla zeleni tvofi typicky obraz mnoha sidel, zejména jejich
historickych ¢asti, a nékterych okraju s loukami a pastvinami naznacujicich fragmenty humen

S ovocnymi stromy.
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Pritomnost uzemi zvysené pfirodni hodnoty
Na katastralnim Uzemi obce Kralovice se nenachazeji zadna uzemi zvySené pfirodni
hodnoty.

Kulturni a historicka charakteristika

Lidova architektura

Lidova architektura tohoto celku spada do podfipského a slanského regionu. Objevuji se
velkd vrcholng stfedovéka navesni sidla (Cernuc, Miletice, Neprobylice, Trebiz) a sidla
s ulicovymi navesnimi prostory (Kokovice, Kralovice, Sazena). Dochovala se pozdné goticka
zdéna lidova architektura (Cernuc, Neprobylice, Tfebiz). Pivodni hrazdéné slanské stavby
zvané lepenice se dochovaly ojedinéle (HobSovice, Kralovice). Okoli Velvar se vyznaduje
vyraznou zdénou eklektickou a historizujici architekturou z pfelomu 19. a 20. stoleti. Vzhled
dnesnich vesnic je urCen architekturou Kklasicistni, pro kterou jsou charakteristické

polovalbové stfechy, stfidmym dekor fasad, objevuji se pavlace a perony.

Opatieni k ochrané identifikovanych znaku a hodnot, ochranné podminky

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat na minimalizaci zasahG a zachovani vyznamu
znaku krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny a které jsou dle
cennosti v ramci statu ¢i regionu jedine¢né nebo vyznaéné. Jedna se o nasledujici zasady
ochrany krajinného razu, z nichz nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a
krajiny a nékteré pro uzemné planovaci ¢innost:

* Ochrana vegetacnich prvka liniové zelené podél vodnich tokl a vodnich ploch jakozto
dalezitych prvkl prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot.

* Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude
v cennych polohach orientovan do soucasné zastavéného uzemi (s respektovanim znaku
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tuzemim.

» Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v
cennych lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou
lidovou architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti materialu.

+ Situovani rozvojovych ploch vétSich sidel do kontaktu se souCasné zastavénym uzemim,
nevytvaret samostatné satelitni celky nizkopodlazni zastavby, rozvoj sidel a krajiny fesit
ve vzajemnych vazbach.

» Zachovani historickych siluet sidel.
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6.3 Specifikace oblasti krajinnych typu a jejich cilové charakteristiky
Re$ené Uzemi se nachazi voblasti krajinného typu NO4 = krajina vyrazné

polyfunkgéni.

Krajina vyrazné polyfunkéni /N/

PozZadavky na vyuZiti — cilové kvality krajiny

- pestra skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou druhll pozemku snizujicich ekologickou
stabilitu krajiny;
- omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny;

- vyznamné zastoupeni zemédélské pldy prevazné nizsi kvality.

Podminky pro usmérriovani a rozhodovani o zméndch v tzemi

- zvySeni podilu ploch s vy$Sim stupném ekologické stability;
- plodné rozsahlé zmény ve vyuziti Uzemi podminovat realizaci kompenzacnich opatfeni k
posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen);

- vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

7. Oduvodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Realizace zmén vyuziti uzemi v jednotlivych plochach bude provadéna pfi maximalnim
mozném respektovani vlastnickych vztahl popfipadé na zakladé standardnich kupnich
smluv, smluv o spoleéném podnikani apod. Zmény funk&niho vyuziti nevyvolaji automaticky
zasah do stavebnich fond. Koncepce zmény uzemniho planu usiluje v konkrétnich navrzich
0 co nejmensi zasah do stabilizovanych fondd, pfesto se nelze z davodu optimalizace
ekonomie vyuziti uzemi, napraveni pfedchoziho nekoncepcniho vyvoje uzemi a dosazeni
technicky a provozné odpovidajicich FeSeni vyhnout pfipadnym zaborim soukromych
pozemku pro vefejné ucely.

Z tohoto dlvodu jsou plochy nékterych pro obec vyznamnych staveb - zejména
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury, zasahujici okrajové velky pocet malych
pozemkdl, zafazeny do kategorie verejné prospésnych staveb (VPS).

Pozemky, stavby a prava k nim potfebné pro uskutecnéni téchto VPS lIze vyvlastnit
podle Stavebniho zakona nebo prava omezit rozhodnutim stavebniho Ufadu, pokud nebude
mozno feSeni majetkopravnich vztaht dosahnout dohodou nebo jinym zplsobem.

Plochy pro VPS dopravni a technické infrastruktury zahrnuji plochy a koridory

zakreslené ve vykresové &asti a definované v textové &asti UP, které zahrnuji plochy
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nezbytné k zajisténi upfesnéni jejich umisténi v naslednych stupnich projektové pfipravy,

jejich vystavbu a fadné uzivani pro dany ucel.

Ve Zméné &.3 Uzemniho planu Kralovice jsou navrzeny liniové stavby technické
infrastruktury jako verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a

stavbam omezit:

V1 Vodovod
K1, K2 Kanalizace — splaskova
P1 STL plynovod

Ve Zméné é.3 Uzemniho planu Kralovice je vymezeno vefejné prospésné
opatreni pro zvysovani retenénich schopnosti tzemi:

K1w Plocha vodni a vodohospodarska

8. Oduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Ve Zméné é.3 Uzemniho planu Kralovice je vymezeno vefejné prostranstvi, pro
které muze obec Kralovice uplatnit predkupni pravo krealizaci plochy verejného
prostranstvi — komunikace:

Z4 PVK  Vefejna prostranstvi (komunikace)
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f)  Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi_a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice vymezuje zastavitelné plochy v relativng
omezeném rozsahu téméf vyhradné do bezprostfedni navaznosti na stavajici plochy
sidelniho utvaru.

Potfebu vymezeni zastavitelnych ploch v obci Kralovice uruje jeji geograficka poloha
na okrajové severozapadni hranici rozvojové oblasti OB71 ,,Metropolitni rozvojova oblast
Praha“ (Jedna se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi
spoluptsobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké Casti i mezinarodni vyznam) a severné od osy krajského vyznamu — OSk1

»Praha — Slany — Chomutov*.

Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice zhodnocuje veskeré predpoklady rozvoje zemi,
dané rozvinutou dopravni infrastrukturou. Obec Kralovice ma uzkou vazbu na sousedni
Ustecky kraj a hlavni mésto Prahu diky své vyhodné dopravni poloze pfi silnici 111/23731,
ktera spojuje Kralovice se silnici I/7, resp. budouci silnici D7 a pfi silnici 111/23916, ktera
spojuje Kralovice se silnici 1/16.

Geograficka poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoz i na jeji dalSi rozvoj vyrazné
pozitivni vliv, nebot umoZzfiuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty prazského, stfedoeského
i usteckého regionu.

Mésta Slany, Kladno, Kralupy nad Vltavou, Velvary, které Kralovice obklopuji, jsou
zakladni soucasti ekonomického potencialu a pfedevsim sidelni struktury zajmového uzemi

obce.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zastavitelné plochy:

Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice navrhuje na spravnim tzemi obce Kralovice 8
zastavitelnych ploch. Z tohoto poctu se jedna o 1 plochu ,Bydleni — v rodinnych domech —
venkovskou®, 1 ,Plochu vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/“, 1
.Plochu smiSenou vyrobni“, 1 ,Plochu vefejného prostranstvi — komunikace®, 1 plochu
,Ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni“, 2 plochy ,Vyroba a skladovani —
zemeédélska vyroba“ a 1 plochu ,Rekreace — se specifickym vyuZitim /Agroturistika/“.

Zdavodnéni zastavitelnych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce.
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Plocha

Funkéni
vyuziti plochy

Rozloha
[ha]

Zdivodnéni zmény vyuziti plochy

Z1 BV

Bydleni —
v rodinnych
domech —
venkovské

1,89

-plocha je vymezena na &asti Uzemni rezervy UR1 BV a je

pfevedena do etapy navrh, aby se zde mohla realizovat

vystavba

- rozSifeni zastavéného Uzemi obce jihovychodnim

smérem

-dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni systém

obce (na silnici 111/23916)

- snadné napojeni na stavajici inzenyrské sité

prostfednictvim navrhu vodovodu

-navrh splaskové kanalizace a STL plynovodu

- vystavba na plose Z1 BV, ktera se nachazi u silnice lIl.
tfidy za podminky, Ze budou spinény limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve
venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni Vlady
€.272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepFiznivymi
Ucinky hluku a vibraci a zakona ¢.258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi — bude vypracovana akusticka
studie

- vystavba na ploSe Z1 BV za podminky, ze musi byt
dolozeno hydrogeologické posouzeni a studie celé lokality
z hlediska ovlivnéni odtokovych poméra v feSeném tzemi
a z hlediska zpusobu likvidace destovych vod

— plocha se nachazi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrzeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zakona (kladné zavazné stanovisko KUSK,
0ZPZ)

- plocha se nachazi na padach Il. a IV.tfidy ochrany

- vyuzitelnost plochy pro cca 23 RD

- velikost pozemku min. 800 m?

- vystavba na plose Z1 BV je podminéna vypracovanim
Uzemni studie

Z2 VX

Vyroba a
skladovani — se
specifickym
vyuzitim
/Zahradnictvi/

2,02

- vysadba sadu, zahradnicka a kvétinarska vyroba,
péstovani ovoce a zeleniny ve sklenicich, hydroponické
péstovani, moderni formy zemédélské vyroby rostlin a
plodin, v€. souvisejicich €innosti (skladovani, zpracovani a
distribuce)
- rozSifeni zastavéného Uzemi obce vychodnim smérem
-dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni systém
obce prostfednictvim navrhované mistni komunikace Z4
PVk
- snadné napojeni na stavajici inZenyrské sité
prostfednictvim navrhu vodovodu
-navrh splaskové kanalizace
— plocha se nachazi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrzeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zakona (kladné zavazné stanovisko KUSK,
0ZPZ)
- plocha se nachazi na puadach lll. a IV.tfidy ochrany
- vystavba na ploSe Z2 VX je podminéna vypracovanim
Uuzemni studie

Z3 VS

Plochy smiSené
vyrobni

0,28

- Femeslna vyroba a sluzby

- rozSifeni zastavéného Uzemi obce vychodnim smérem

-dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni systém

obce (na silnici 111/23917)

— plocha se nachazi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrzeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zakona (kladné zavazné stanovisko KUSK,
0ZPZ)
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- plocha se nachazi na padach IV.tfidy ochrany
- vystavba na ploSe Z3 VS je podminéna vypracovanim
Uzemni studie

Z4 PVK

Vefejna
prostranstvi -
komunikace

0,01

- mistni komunikace umozriujici pFistup k navrhované plose
Z2 VX
- plocha se nachazi na padach IV.tfidy ochrany

Z50M

Obcanské
vybaveni —
komeréni
zafizeni mala a
stredni

1,24

- drobné podnikani a sluzby

-dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni

systém obce (na silnici 111/23917)

— plocha se nachazi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrzeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zakona (kladné zavazné stanovisko KUSK,
0ZPZ)

- plocha se nachazi na misté plochy Z13 VS, ktera je

vymezena v platném Uzemnim planu Kralovice (nedojde

k dalSimu zaboru ZPF)

- vystavba na ploSe Z5 OM je podminéna vypracovanim
uzemni studie

- vystavba na plose Z5 OM je podminéna vypracovanim
akustické studie v ramci dalSiho stupné fizeni dokladajici
splnéni hygienickych limit( pro hluk v souladu
s pozadavky §30 Zakona ¢.258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a §12 nafizeni vlady ¢.272/2011 Sb., o
ochrané pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci pokud
zde budou umistovany akusticky vyznamné zdroje hluku

26 VZ

Vyroba a
skladovani —
zemeédélska

vyroba

0,23

- provozni zdzemi zooparku

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaci
prochazejici kolem této rozvojové plochy

— plocha se nachazi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrzeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zakona (kladné zavazné stanovisko KUSK,
0ZPZ)

- plocha se nachazi na pudach Il. tfidy ochrany

- stavby na ploSe budou feSeny jako doCasné

- vystavba na ploSe Z6 VZ je podminéna vypracovanim
Uzemni studie

Z71VZ

Vyroba a
skladovani —
zemédélska

vyroba

0,19

- navstévnické centrum zooparku

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaci
prochazejici kolem této rozvojové plochy

— plocha se nachazi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrzeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zakona (kladné zavazné stanovisko KUSK,
0ZPZ)

- plocha se nachazi na pudach Il. tfidy ochrany

- stavby na ploSe budou feSeny jako doCasné

- vystavba na ploSe Z7 VZ je podminéna vypracovanim
Uuzemni studie

Z8 RX

Rekreace — se
specifickym
vyuzitim
(agroturistika)

0,30

- sprava arealu zooparku, zazemi pro zaméstnance,
edukacni centrum zooparku

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaci
prochazejici kolem této rozvojové plochy

— plocha se nachazi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrzeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zakona (kladné zavazné stanovisko KUSK,
0ZPZ)

- plocha se nachazi na pudach IV. tfidy ochrany

- stavby na ploSe budou feSeny jako trvalé

- vystavba na ploSe Z8 RX je podminéna vypracovanim
uzemni studie
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Zména ¢&.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje na spravnim Gzemi obce Kralovice

zadné plochy prestavby a plochy sidelni zelené.

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice navrhuje na spravnim Gzemi obce Kralovice 1

plochu tzemni rezervy: ,Bydleni v rodinnych domech — venkovské®.

Funkéni vyuziti | Rozloha
Plocha Zdivodnéni zmény vyuziti plochy
plochy [ha]
-plocha je vymezena v platném Uzemnim planu Kralovice
jako navrh
- roz§ifeni zastavéného Uzemi obce jiznim smérem
-dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni systém
obce prostfednictvim navrhované mistni komunikace
v platném Uzemnim planu Kralovice
- snadné napojeni na stavajici inzenyrské sité
prostifednictvim navrhu vodovodu, kanalizace, STL
plynovodu v platném Uzemnim planu Kralovice
Bydleni — - vystavba na plose UR1 BV za podminky, Ze musi byt
UR1 v rodinnych doIoZeno hydrogeologické posouzeni a studie celé
BV domech — 1,41 lokality z hlediska ovlivnéni odtokovych poméru
venkovské v FeSeném Uzemi a z hlediska zplisobu likvidace

destovych vod

— plocha se nachazi v CHLU - vystavba za podminky, ze
budou dodrzeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zakona (kladné zavazné stanovisko KUSK,
0ZPZ)

- plocha se nachazi na ptdach IV. tfidy ochrany

- vyuzitelnost plochy pro cca 17 RD

- velikost pozemku min. 800 m?

- vystavba na plose UR1 BV je podminé&na pfevedenim do
etapy navrh prostifednictvim zmény uzemniho planu
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D. Nalezitosti vyplyvajici z Vyhlasky €.500/2006 Sb.,
cast ll. odst. 1a) az 1d)

a) Vyhodnoceni_koordinace vyuzivani_uzemi_z hlediska SirsSich
vztahu v uzemi

Koordinace vyuzivani uzemi obce Kralovice z hlediska SirSich vztahu v uzemi vychazi
Z geografické polohy obce ve StfedoCeském kraji, v severozapadni Casti okresu Kladno,
v zazemi obce s rozSifenou pusobnosti (ORP) Slany, které je vzdaleno cca 4 km. Dale je
ovlivnéna polohou obce severné od osy krajského vyznamu — OSk1 ,Praha — Slany —
Chomutov” a na okrajové severozapadni hranici rozvojové oblasti OB1 ,,Metropolitni
rozvojova oblast Praha®. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho
mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o
nejsiingj$i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych
aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam. Zasadnim rozvojovym piredpokladem
je pripojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokon&eni Silni¢niho okruhu kolem Prahy (Prazsky
okruh), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit' Zeleznice a efektivni
propojeni jednotlivych druhl dopravy, vCetné letecké a vytvoreni efektivniho systému
integrované veiejné dopravy.

Rozhodujici pro dal8i rozvoj obce Kralovice je jeji poloha v navaznosti na silnice
celostatninho vyznamu: silnici 1/16 (Truthov — Ji¢in — Mlada Boleslav - Mélnik — Slany —
Revni¢ov) a silnici 1/7, ktera je pokradovanim dalnice D7 (Praha — Louny — Chomutov —
hranice s Némeckem). Na tyto silnice je obec napojena prostfednictvim silnic 111/23731 a
[11/23916.

Geograficka poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoZ i na jeji dalSi rozvoj vyrazné
pozitivni vliv, nebot umozriuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty prazského, stfedoteského
i usteckého regionu.

Mésta Slany, Kladno, Kralupy nad Vlitavou, Velvary, které Kralovice obklopuji, jsou
zakladni soucasti ekonomického potencialu a pfedevsSim sidelni struktury zajmového uzemi
obce.

Kralovice neplni v ramci struktury osidleni v Sir§im zajmovém uzemi zadné vyznamné
funkce, které by mély charakter funkci nadmistnich. V obci se nachazi ze zafizeni zakladni
obCanské vybavenosti pouze matefska Skola, sluzby spravniho charakteru jsou zastoupeny
obecnim ufadem. Z ostatniho obcCanského vybaveni se v obci nachazi jezdecky areal
Kralovicky dvur s restauraci a ubytovanim a hostinec.

Ostatni zafizeni zakladni ob&anské vybavenosti (ordinace lékarl, kulturni zafizeni,
atd.) se v feSeném uzemi nenachazeji.
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Uvedena geograficka poloha obce urCuje i jeho soucasnou architektonicko
urbanistickou strukturu. Ta odpovida funkci sidla v daném uzemi. Pficemz ur€ujicim
faktorem architektonicko urbanistického uspofadani obce Kralovice je jeji vyrazna funkce
bydleni v ramci ploch bydleni — vrodinnych domech — venkovskych a vyrazna funkce
rekreace (agroturistika), ktera je zastoupena jezdeckym arealem véetné vedkerého zazemi.
Tento areal spolu s plochami ,Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba“ (26 VZ, Z7 VZ),
.Rekreace — se specifickym vyuzitim /Agroturistika/ (Z8 RX), ,Vodni a vodohospodarské® (K1
W), které budou slouzit jako edukaéni zoopark se zaméfenim na pfirozenou obnovu krajiny
s ukazkovym chovem domacich a zdomacnélych zvifat a dalSich druh( domaci fauny, a
které jsou vymezeny vramci Zmény €.3, budou tvofit vyznamné stfedisko rekreace a
cestovniho ruchu vramci agroturistiky regionalniho vyznamu v navaznosti na stavajici
StfedoCeskou jezdeckou stezku.

Administrativni uzemi obce Kralovice sousedi na severu s k.u. Dfinov, na vychodé
s k.U. Drchkov, na jihovychodé s k.u. Otruby, na jihu s k.u. Trpoméchy a na zapadé s k.u.

Neprobylice.

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavkul zadani

Zadani Zmény &.3 Uzemniho planu Krélovice nebylo zpracovano. Zména &.3
Uzemniho planu Kralovice je pofizovana zkracenym postupem na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva obce o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu na navrh, ktery byl
podan majiteli pozemkd, které jsou pfedmétem Zmény ¢.3.

c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje (§43 odst.1 stavebniho zakona),
s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Vramci Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice nebyly vymezeny Zadné zaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského

kraje.
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d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce
lesa

1. Ochrana pudniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady nalezejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Celkem je v ramci Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice navrzeno 7,89 ha funké&nich
ploch (bez plochy Uzemni rezervy). Ztohoto rozsahu je 1,29 ha ploch lokalizovano
na neplodné padeé.

Z celkové plochy rozvojovych zamér na uzemi obce se predpoklada odnéti 6,60 ha
zemédélské pldy. Z tohoto rozsahu pfipada 6,60 ha na ornou padu.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zaborech zemédélského plidniho fondu na spravnim
uzemi obce Kralovice v ramci Zmény &.3 podileji: plocha ,Bydleni — v rodinnych domech —
venkovska“ 1,89 ha, plocha ,Vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/*
2,03 ha, ,Plocha smiSena vyrobni“ 0,28 ha, ,Vefejna prostranstvi — komunikace* 0,01 ha,
.Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba“ 0,41 ha, plocha ,Rekreace — se
specifickym vyuzitim /Agroturistika/ 0,30 ha a ,Plocha vodni a vodohospodarska“ 1,68 ha.
Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF v navrhu jsou obsazZeny v zavérecné tabulce

této kapitoly.

Udaje o skuteénych investicich viozenych do ptidy.

Do prostort s provedenymi melioracemi nezasahuji zadné rozvojové plochy vymezené

Zménou &.3 Uzemniho planu Kralovice.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.

V obci Kralovice nedojde planovanou vystavbou k naruSeni objektl zemédélské

prvovyroby.

Udaje o vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhu
pozemkovych uprav.

Pro feSené uzemi nebyly zpracovany pozemkové upravy.

Znazornéni prabéhu hranic uzemnich obvodu obci a katastralnich Uzemi.

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice je feSena pro &ast spravniho Gzemi obce
Kralovice. Graficka Cast je zpracovana na podkladu katastralni mapy, ktera zobrazuje ¢ast

katastralniho Uzemi Kralovice u Zlonic.
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Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni_ve srovnani_s jinym mozZznym FeSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu
Zména ¢.3 Uzemniho planu Kralovice plné respektuje primarni — zemédélsky sektor

venkovského Uzemi s kvalitni zemédélskou pldou. Tato zemédélsky intenzivné vyuzivana
oblast prevazné s padami I. a Il. tfidy ochrany ZPF vyznamné ovliviiuje a zaroven limituje
budouci rozvoj obce.

Navrzené rozvojové plochy se nachazi na pudach s I., I, lll. a IV. tfidou ochrany.

Zména &.3 Uzemniho planu Krélovice soustfeduje budouci plochy pro vystavbu
na plochy, které bezprostiedné navazuji na stavajici zastavbu obce.

Plocha Z1 BV je vymezena na &asti uzemni rezervy UR1 BV, ktera je vymezena
platnym Uzemnim planem Kralovice a je pfevedena do etapy navrh, aby se zde mohla
realizovat vystavba. Plocha se nachazi na pudach s Il. a IV. tfidou ochrany.

Plocha Z2 VX je vymezena na vychodnim okraji k.4. Kralovice v navaznosti na
zeleznicni trat €.110 a silnici 111/23917, kde se predpoklada vysadba sadu, zahradnicka a
kvétinarska vyroba, péstovani ovoce a zeleniny ve sklenicich, hydroponické péstovani,
moderni formy zemédélské vyroby rostlin a plodin, v€. souvisejicich &innosti (skladovani,
zpracovani a distribuce). Plocha se nachazi na pudach s lll. a IV. tfidou ochrany.

Plocha Z3 VS je vymezena na vychodnim okraji k.u. Kralovice v navaznosti na
Zelezniéni trat €.110 a silnici 111/23917, kde se pfedpoklada femeslna vyroba a sluzby.
Plocha se nachazi na padach s IV. tfidou ochrany.

Plocha Z4 PVK je vymezena za ucelem napojeni plochy Z2 VX na stavajici
komunikacni systém obce. Plocha se nachazi na ptdach s IV. tfidou ochrany.

Plocha Z5 OM je vymezena na jihovychodnim okraji obce v ramci plochy Z13 VS, ktera
je vymezena platnym Uzemnim planem Kralovice za G&elem drobného podnikani a sluzeb.
Jedna se pouze o zménu funkéniho vyuziti, nedojde k dalSimu zaboru ZPF.

Plocha Z6 VZ je vymezena na severovychodnim okraji obce jako provozni zazemi
zooparku, ktery bude sou&asti plochy K8 NZ, ktera je vymezena platnym Uzemnim planem
Kralovice. Plocha se nachazi na pudach s Il. tfidou ochrany. Stavby na této ploSe budou
feSeny jako doCasné.

Plocha Z7 VZ je vymezena na severovychodnim okraji obce jako navstévnické centrum
zooparku, ktery bude sougasti plochy K8 NZ, ktera je vymezena platnym Uzemnim planem
Kralovice. Plocha se nachazi na pudach s Il. tfidou ochrany. Stavby na této ploSe budou
feSeny jako doCasné.

Plocha Z8 RX je vymezena na severovychodnim okraji obce jako sprava arealu,
zazemi pro zaméstnance a edukacéni centrum zooparku, ktery bude soucasti plochy K8 NZ,
ktera je vymezena platnym Uzemnim planem Kralovice. Plocha se nachazi na ptidach s IV.

tfidou ochrany. Stavby na této ploSe budou feSeny jako trvalé.
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Plochy 26 VZ, Z7 VZ a Z8 RX spolu se stavajicim Jezdeckym arealem Kralovicky
dvar budou tvorit vyznamné stredisko rekreace a cestovniho ruchu v ramci
agroturistiky regionalniho vyznamu v navaznosti na stavajici Stredoc¢eskou jezdeckou
stezku a zaroven nabidne éetné pracovni prilezitosti. Tim Zména ¢&.3 Uzemniho planu
Kralovice naplnuje prioritu Zasad Uzemniho rozvoje Stredoeského kraje vytvaret

podminky pro intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.

Znazornéni prubéhu hranic zastavéného uzemi obce a hranic pozemkové drzby, tras
zakladnich zemédélskych tcéelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace Zmény €.3 uUzemniho planu Kralovice je uvedena
hranice zastavéného uUzemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy a uzemi obce

zastavéné K fijnu 2022.

Udaje o zarazeni pozemkii zemédélské pidy do bonitovanych pidné ekologickych
jednotek (BPEJ)

Na uzemi reSeném Zménou ¢.3 Kralovice se nachazi celkem 8 BPEJ.

Prva Cislice pétimistného kodu BPEJ znadi pfislusnost ke klimatickému regionu v ramci
Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladné&jsi a nejvihéi
klimaticky region).

Spravni Uzemi obce Kralovice nalezi do klimatického regionu ¢.1.

- Pravdépodobnost
Kéd | Symbol | Charakteristika | Y teplota @ roéni @ rocni Uhrn »
suchych Vlahova jistota
KR KR KR nad 10°C teplota °C srazek [mm]
veget.obdobi

., . 2600-

1. T1 teply, suchy 8-9 500 40 - 60 0-2
2800

Druha a treti Cislice vymezuje pfisluSnost k urcité hlavni pudni jednotce (HPJ). Hlavni
pudni jednotka je ucelové seskupeni pldnich forem, pfibuznych ekologickymi vlastnostmi,
které jsou charakterizovany morfogenetickym pdadnim typem, subtypem, padotvornym
substratem, zrnitosti a u nékterych hlavnich pddnich jednotek vyraznou svazitosti, hloubkou
pudniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.

V ramci tohoto klimatického regionu se v ramci Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice

vyvinulo 6 z celkového poctu 78 hlavnich pidnich jednotek:
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http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Hloubka_p%C5%AFdn%C3%ADho_profilu&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Hloubka_p%C5%AFdn%C3%ADho_profilu&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Skeletovitost_p%C5%AFdy&action=edit&redlink=1
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HPJ GENETICKY PUDNi PREDSTAVITEL PUDNI DRUH
SKUPINA PUD CERNOZEMNIHO CHARAKTERU (CERNOZEME)
01 | ¢ernozemé modalni (CEm) ze sprasi (B5 SP) stfedné tézké

¢ernozemé modalni (CEm) a luvické (CEl) s arenickymi

(CEr) ze sprasi (B5 SP) &i prachovic (B5 HS) €i pisc€itych
05 . stfedné tézké az lehci
sprasi (B5 p SP, B5 p SVp) o mocnosti 0,3 — 0,5 m nad

terasovymi Stérkopisky (B3)

¢ernozemeé modalni (CEm), pelické (Cep) €i jiné pudy
08 | s regozemémi (RG) na erozi obnazenych povrsich v oblasti stfedné tézké

eolickych sedimentl (B5) az slin (B7)

SKUPINA HNEDYCH PUD (KAMBIZEME)

kambizemé& modalni eu- az mesobazické (KAme — KAma)
30 | z PS sedimentarnich hornin poskytujicich leh&i stfedni (pH) lehéi, stfedné tézké

zvétraliny

kambizemé modalni eu- az mesobazické (KAme — KAma)
33 | z PS rubifikovanych event. i kaolinitizovanych tézsich tézké, stredné tézké

zpevnénych permokarbonskych sedimentt

SKUPINA PUD NIVNICH (FLUVIZEME)

fluvizemé modalni (FLm) a kambické (FIk) eu- Ci
56 leh¢i, stfedné tézké
mesobazické ze stfedné tézkych : sedimentu

Ctvrta gislice stanovi kombinaci svaZitosti a expozice pozemku ke svétovym stranam.

0 uplna rovina (0° - 1°) — rovina (1° - 3°) | v8esmérna

1 mirny svah (3° - 7°) viesmeérna
4 stfedni svah (7° — 12°) jih (3Z-3V)

Pata Cislice ur€uje kombinaci hloubky pudniho profilu a jeho skeletovitosti.

0 pudy bezskeletovité (> 60) hluboka

1 pudy bezskeletovité — pudy slabé skeletovité | (> 60) hluboka — (30-60) stfedné hluboka
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Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nasledujicich stranach, kde jsou zohlednény
zasadni pozadavky na feSeni dusledkd odnéti ZPF dle pfilohy k Vyhlasce ¢.271/2019 Sb., o
stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.
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Tabulka ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF*

Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF je zpracovan dle pfilohy k Vyhlasce ¢.271/2019 Sb. a dle spole¢ného metodického doporuceni Odboru
uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a padniho prostfedi MZP.

Tabulka v tomto UP obsahuje oproti Vyhlasce ¢.271/2019 Sb. a metodickému doporuéeni MMR a MZP navic tyto polozky: &isla parcel KN,
celkovy rozsah ploch, zafazeni odnimaného ZPF do BPEJ, umisténi v zastavéném uUzemi, umisténi mimo zastavéné uUzemi. Tabulka
neobsahuje informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni €innosti vody a informace podle ustanoveni § 3, odst.1 pism. g),
protoZe tyto informace nejsou znamy, resp. se v feSeném uzemi nenachazeji.

0 . . Cisl I Celkovy Z toho Druh pozemku Zarazeni T¥id milljnnc‘)lszt:srrav zl;z':\:g::é; Investice
zlnatl:qenl Vyuziti plochy s aK?\larce rozsah ploch | zabor ZPF | (kultura dotéené | odnimaného ;]" a &né Gzemi azemi do pudy
plochy v ha v ha pudy) ZPF do BPEJ | ochrany (v ha)

(ZPF v ha) (ZPF v ha)
Bydleni — v rodinnych OP: 714,716 Orna plda: 1.30.11-1,41ha V.
i domech — venkovské (¢ast) 189 189 1,89 ha 1.08.10-0,48ha | Il 1.89 ] J
Vyroba a skladovani — se Orna pida: 1.33.11-0,08ha V.
72 VX specifickym vyuzitim OP: 631/1 2,03 2,03 5 03ph ’ 1.30.11-1,09ha V. 2,03 - -
/Zahradnictvi/ oeha 1.05.11-0,86ha | I
73VS Plochy smigené vyrobni | OP: 631/2 0,28 0,28 angspEga: 1.33.11-0,28ha V. 0,28 - -
Vefejna prostranstvi - . » Orna puda:
Z4 PVk komunikace OP: 623 (Cast) 0,01 0,01 0.01 ha 1.30.01-0,01ha V. 0,01 - -
Obcanské vybaveni —
Z5 OM komeréni zafizeni mala a Jedna se pouze o zménu funkéniho vyuziti. Plocha je vymezena v platném Uzemnim planu Kralovice jako plocha Z13 VS.
stfedni
Vyroba a skladovani — ) Orna puda:
Z6 VZ zem&daIska vyroba OP: 548/1 0,23 0,22 0.22 ha 1.01.10-0,22ha Il. 0,22 - -
Vyroba a skladovani — . Orna puda:
Z7VZ zem&daIska vyroba OP: 547 0,19 0,19 0.19 ha 1.01.10-0,19ha Il. 0,19 - -
Rekreace — se Orna puda:
78 RX specifickym vyuzitim OP: 539 0,30 0,30 0 30ph ’ 1.33.41-0,30ha V. 0,30 - -
(agroturistika) ' a
Plocha vodni a . Orna puda: 1.56.00-1,672ha I
e vodohospodafska OP: 549 L 108 168ha  |101.00-0008ha| I 1.68 ' '
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Zabor ZPF v ha

Vyuziti plochy v zastavéném mimo zastavéné
uzemi uzemi celkem
Bydleni — v rodinnych domech — venkovské - 1,890 1,890
Vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/ B 2,030 2,030
Plochy smigené vyrobni - 0,280 0,280
Vefejna prostranstvi - komunikace - 0,010 0,010
Obcanskeé vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni B B B
Vyroba a skladovani — zemé&délska vyroba - 0,410 0,410
Rekreace — se specifickym vyuzitim (agroturistika) - 0,300 0,300
Plocha vodni a vodohospodaiska - 1,680 1,680
0 6,600 6,600
Zabor ZPF v ha
Kultura v zastavéném mimo zastavéné
uzemi uzemi celkem
Orna puda - 6,600 6,600
Celkem 0 6,600 6,600
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Trida ochrany

Zabor ZPF v ha

v zastavéném

mimo zastavéné

uzemi uzemi celem

I - 1,672 1,672

II. - 0,898 0,898

Il - 0,860 0,860
V. - 3,170 3,170
Celkem 0 6,600 6,600
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Zabory zemédélského puadniho fondu dojde k ovlivnéni hydrologickych poméru

v povodi Bakovského potoka (Cislo hydrologického pofadi 1-12-02-049).

2. Ochrana pozemkui uréenych k plnéni funkce lesa

VSeobecné udaje o lesich v reSeném Uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi cca 6,2 ha lesnich pozemku. Lesnatost uzemi je velmi
nizka, lesy pokryvaji 1,7 % celkové rozlohy spravniho uzemi obce Kralovice.
Podle Lesniho hospodarského planu spadaji prakticky veSkeré lesy v obci do kategorie

10 — hospodarsky les.

Navrhovana opatreni

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje Zadné pozemky uréené k plnéni
funkce lesa.

V feSeném uzemi se nepredpokladaji zadné lesnické rekultivace.

Vyhodnoceni pozadavkl na zabory pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

V ramci Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice nebudou dotéeny pozemky uréené

k plnéni funkce lesa.

E. Udaje o poétu list odiivodnéni tzemniho planu a
pocétu vykresli k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu obsahuje 72 stran.

Graficka ¢ast odlvodnéni uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:
Koordinacni vykres — 1 : 5 000

Vykres SirSich vztahd — 1 : 50 000

Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu — 1 : 5 000



