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A. ZAKLADNI UDAJE

Uzemni plan Kralovice je zpracovan podle § 43 zakona &.183/2006 Sh., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a
v souladu s vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a €.501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani azemi.

Uzemni plan je Fe$en pro administrativni Gzemi obce Kralovice tvofené katastralnim
uzemim Kralovice u Zlonic €.633071. Rozloha feSeného uzemi ¢€ini 363 ha a zije zde
278 (udaj k 1.1.2024) trvale bydlicich obyvatel v cca 117 obytnych objektech.

ReSené Uzemi se nachazi severozapadné od Slaného, na kfizovatce silnic IlI. t¥idy
€.23731 a €.23916, pfi zelezniéni trati ¢.110 (Kralupy nad Vitavou — Louny - Most), v
udoli Bakovského potoka.

Od Zlonic jsou Kralovice vzdaleny 3 km, od Slaného cca 4 km a od Kladna cca
15 km.

Zakladni oblanska vybavenost je pfedevSsim v nedalekych Zlonicich. Sidlo
spravniho obvodu Slany zajiStuje pro Kralovice veSkeré sluzby v ramci vy$Si obCanské
vybavenosti. Vzhledem ke kvalitnimu pfirodnimu zazemi a zaroven k velmi dobré
dopravni dostupnosti na vSechna stfediska slanského spravniho obvodu maji Kralovice
pFiznivé podminky pro svudj dalsi rozvoj. Obec je atraktivni nejen pro bydleni a pro rekreaci,
ale i pro drobné a stfedné velké podnikani.

Re$ené Uzemi se nachazi v nadmorské vysce od 225 m n.m. (v mist&, kde opousti
Bakovsky potok katastralni GUzemi obce) az po 313 m n.m. (vrch Ripec v jizni
Casti feSeného Uzemi). Centrum obce Kralovice se nachazi v nadmorské vySce 241 m
n.m.

Hlavnim tokem, ktery protéka FeSenym uzemim zapadovychodnim smérem, je
Bakovsky potok. Krajina je vyuzivana pfedevSim pro zemédélskou vyrobu. Lesy se

vyskytuji jen v malych izolovanych enklavach v okoli sidla.

Uzemi obce Krélovice je predmétem FeSeni ,Zasad uGzemniho rozvoje
Stfedoéeského kraje“ (ZUR SK). Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 19.12.2011
vydalo usnesenim €.4-20/2011/ZK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 27.7.2015 vydalo usnesenim ¢&.007-
18/2015/ZK 1. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje. Pfedmétem 1.
Aktualizace je FeSeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budg&jovice) a souvisejicich staveb na

uzemi StfedoCeského kraje. Aktualizace €.1 se feSeného uzemi obce Kralovice netyka.
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Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.4.2018 vydalo usnesenim ¢&.022-
13/2018/ZK 2. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje. Pfedmétem 2.
Aktualizace je silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim
sektoru, koridor propojeni Vestec (11/603 — Ujezd (D1), koridor Zelezniéni traté ¢.221: Usek
Praha — Strancice, dopInéni mimouroviiové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.
Aktualizace €.2 se feSeného uzemi obce Kralovice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.6.2023 vydalo usnesenim ¢€.035-
26/2023/ZK 3. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stiedoc¢eského kraje. Pfedmétem 3.
Aktualizace je zmé&na obsahu textové dokumentace Vyrokové &asti ZUR SK. Aktualizace
¢.3 se feSeného Uuzemi obce Kralovice tyka, a proto byla zohlednéna v Oduvodnéni Zmeény
&¢.3 Uzemniho planu Kralovice.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 12.9.2022 vydalo usnesenim ¢€.033-
18/2022/ZK 6. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem 6.
Aktualizace je upfesnéni uzemniho vymezeni koridoru nové ZelezniCni traté v Useku
Neprevazka — Mlada Boleslav mésto, tzv. Bezdéc&inska spojka, jako soucasti rekonstrukce
a vystavby zelezni¢niho uzlu Mlada Boleslav a modernizace traté v relaci Praha/Nymburk -
Mlada Boleslav (- Liberec) pro zajisténi kvalitniho a rychlého spojeni kolejovou dopravou
pro osobni a nakladni dopravu (ZUR VPS D327). Aktualizace &.6 se feSeného Uzemi obce
Kralovice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 30.5.2022 vydalo usnesenim ¢&.027-
16/2022/ZK 7. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje. Pfedmétem 7.
Aktualizace je rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, jehoz soudasti jsou
koridory V18 — pfivadéci fad Netvofice — Lazany, vCetné staveb souvisejicich, V19 -
pfivadéci fad Krhanice - Netvofice, v€etné staveb souvisejicich a V20 - pfivadéci fad
Véclavice - BeneSov, vCetné staveb souvisejicich s napojenim na skupinovy vodovod
Javornik — BeneSov, s cilem vytvofit v oblasti technické infrastruktury podminky a
predpoklady pro dlouhodobé zmirn&ni negativnich dopadd sucha a nedostatku vody (ZUR
VPS V18, V19, V20). Aktualizace €.7 se feSeného uzemi obce Kralovice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 18.9.2023 vydalo usnesenim ¢.041-
27/2023/ZK 8. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stiredoc¢eského kraje. Pfedmétem 8.
Aktualizace je propojeni MUK Kosmonosy a MUK Bezd&&in — chybgjici usek 11/610.
Aktualizace €.8 se feSeného uzemi obce Kralovice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 26.6.2023 vydalo usnesenim ¢€.036-
26/2023/ZK 10. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem
10. Aktualizace je upfesnéni uzemniho vymezeni koridoru vysokorychlostni zelezni¢ni

dopravy ZD1 jako soudast rychlého spojeni RS4 (Dresden-) hranice Némecko/CR —
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Lovosice/Litomé&fice — Praha (ZUR VPS D201). Aktualizace &.10 se feSeného Gzemi obce
Kralovice netyka.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 18.9.2023 vydalo usnesenim ¢&.040-
27/2023/ZK 11. Aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Pfedmétem
11. Aktualizace je vymezeni koridorl pro vefrejné prospéSnou stavbu vodovodu v oblasti
Vysoky Chlumec — Petrovice — Chysky, vCetné staveb souvisejicich. Aktualizace €.11 se

feSeného uzemi obce Kralovice netyka.

Dle ZUR SK se obec Kralovice nachazi na severozapadni hranici rozvojové oblasti

republikové Urovné ,,Rozvojova oblast Praha — OB1*“.

Uzemni plan Kralovice vychazi z pozadavk(l Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, schvalené usnesenim vliady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni
Aktualizace é. 1, schvalené usnesenim vliady CR 6.276 ze dne 15.4.2015, Aktualizace
€.2, schvalené usnesenim vilady CR &.629 ze dne 2.9.2019, Aktualizace €.3, schvalené
usnesenim vliady CR &.630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace .4, schvalené usnesenim vlady
CR &.618 ze dne 12.7.2021, Aktualizace &.5, schvalené usnesenim vliady CR &.833 ze dne
17.8.2020, Aktualizace 6.6, schvalené usnesenim vlady CR &.542 ze dne 19.7.2023,
Aktualizace ¢&.7, schvalené usnesenim viady CR &.89/2024 ze dne 7.2.2024 a je s nimi
v souladu.

Kralovice se nachazeji dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci €.1, €.2, €.3, €.4, €.5, €.6 a .7 na severozapadni hranici rozvojové oblasti OB1
»,Metropolitni rozvojova oblast Praha”. Jedna se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupusobeni vedlejSich center, zejména Kladna a
Berouna. Jedna se o nejsilngj§i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni
kulturnich, institucionalnich, organizaénich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko -
vyzkumnych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam. Zasadnim rozvojovym
predpokladem je pfipojeni na dalnice, dokon&eni dalnice DO (Prazsky okruh, silni¢ni okruh
kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni zelezni¢ni koridory 1., lll. a IV. a vysokorychlostni sit
Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druh( dopravy, v€etné letecké a vytvofeni
efektivniho systému integrované vefejné dopravy.

Kralovice se nachazeji dle Politiky GUzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢.1, €.2, £.3, ¢.4, £.5, €.6 a .7 ve specifické oblasti SOB9 ,,Specificka oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem®, Duvody vymezeni
jsou:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.
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b) Potfeba FeSit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi uUhrny srazek a vysokym
vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potieba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich léCivych
zdrojl a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojli, pozadavky
na odbéry vody a pozadavky na minimalni zUstatkové pratoky a minimalni hladiny
podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysil,
lazeristvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpec€eni pozadavkl na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z
dGvodu vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba feSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na
zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.
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B. RESENI UZEMNIHO PLANU

a) Yymezenizastavéného uzemi

V grafické dokumentaci uzemniho planu je ve vykresu ,Zakladni ¢lenéni uzemi®, v
.Hlavnim vykresu® a v “Koordinacnim vykresu“ uvedena hranice zastavéného uzemi obce
zahrnujici stavajici zastavéné uzemi dle § 58 zakona ¢€.183/2006 Sb. Tato hranice byla
vymezena v ramci PrazkumO a rozbor( v roce 2002, aktualizovana Zménou ¢.1 upP
Kralovice k 15.2.2015, aktualizovana Zménou ¢&.2 Uzemniho planu Kralovice k 1.8.2019 a
aktualizovana Zménou &.3 Uzemniho planu Kralovice k 14.10.2022.

Celkova rozloha zastavéného uzemi obce Kralovice ¢ini 20,11 ha, coz pfedstavuje

5,5 % feSeného uzemi. Zastavéné uzemi tvofi celkem 10 dilCich zastavénych uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

1. Zasady celkoveé koncepce rozvoje obce

Pro budouci rozvoj Kralovic se jevi velké moznosti, zejména pfi realizaci nové bytové
vystavby. Ta by méla byt feSena predevS§im prostfednictvim individualnich
jednopodlaznich rodinnych domd s obytnym podkrovim vramci ploch ,,Bydleni -
v rodinnych domech - venkovskych® a vramci ,Ploch smiSenych obytnych -
venkovskych®. Jako nejvhodnéjSi se jevi plochy v jihovychodni ¢asti obce.

Samostatnym rozvojovym zamérem v obci Kralovice by méla byt vystavba dvou
arealu ,,Rekreace — se specifickym vyuzitim“ na uzemi stavajiciho statku na zapadnim
okraji obce a vychodné od obce. Pfestavbou stavajiciho statku na zapadnim okraji obce
vznikne rekreaéni areal, jehoz soucasti by mél byt penzion, pivovar, restaurace, 1azné,
kulturné — vzdélavaci centrum apod. Areal vychodné od obce bude slouZit jako
hospodarska farma, ktera bude uréena k rekreacnim a odpocinkovym ucellim.

Uzemni plan Krélovice vymezuje plochu ,,Vyroby a skladovani — se specifickym
vyuzitim /Zahradnictvi/“ pro péstovani a zpracovani zemédélskych plodin a okrasnych
rostlin a ,,Plochu smiSenou vyrobni“ pro femeslnou vyrobu a sluzby. Tyto plochy jsou
soucasti tzv. farmy v krajiné v€etné navaznych ploch pro zemédélské vyuziti formou
sklenikd, ploch orné pidy a umisténi nezbytného zazemi.

V Uzemnim planu Kralovice je navrzena plocha ,,Obéanské vybaveni — komeréni
zarizeni mala a stiedni pro drobné podnikani a sluzby.

Uzemni plan Kralovice navrhuje dvé plochy ,,Vyroba a skladovani — zemédélska
vyroba“ a plochu ,,Rekreace — se specifickym vyuzitim /Agroturistika/“. Tyto plochy

budou slouZit jako edukaéni zoopark se zaméfenim na pfirozenou obnovu krajiny
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UZEMNI PLAN KRALOVICE

s ukazkovym chovem domacich a zdomacnélych zvifat a dalSich druhG domaci fauny.

Soucasti zooparku je i ,,Plocha vodni a vodohospodaiska“.

2. Hlavni cile rozvoje

Cilem komplexniho fe8eni uzemniho planu je vytvofeni veSkerych uUzemné
technickych pfedpokladu pro transformaci obce Kralovice na pfiméfené rozvojové sidlo,
které bude pIné integrovatelné do struktury venkovského osidleni Evropské unie.

DalSim hlavnim cilem Uzemniho planu je stabilizovat poCet obyvatel obce, ktery od
roku 1930 soustavné klesa. Zatimco pfi poslednim predvaleCném scitani méla obec 302
obyvatel, dnes zde zije 278 (pocCet obyvatel k 1.1.2024) trvale bydlicich obyvatel. AvSak
za teoretického predpokladu, ze by se naplnily plochy vymezené uGzemnim planem,
mohly by Kréalovice pojmout az 509 obyvatel, coz predstavuje témér dvojnasobek
souCasného stavu. Tento pocCet by o polovinu pfevySoval pocet obyvatel zjiStény v roce
1950 a prevySoval by dokonce i dosavadni populaéni vrchol Kralovic (333 obyvatel z
roku 1880). Dulezitym ukolem uUzemniho planu je vytvofeni pfedpokladd pro obnovu
vesnice jako celku, zejména vyuziti ploch stavajiciho hospodarského arealu na zapadnim

okraji obce.

3. Ochranaarozvoj hodnot azemi

V ramci ochrany a rozvoje hodnot uUzemi jsou preferovany tfi zakladni pilife
udrzitelného rozvoje. Prvnim z nich je poloha Kralovic v hodnotném pFirodnim a
historicky osidleném uzemi v udoli Bakovského potoka, svyhledy na panorama
PFirodniho parku Dzban a Ceského stfedohofi. Piirodni hodnoty fe$eného Uzemi jsou
respektovany i ochranou bifehovych porostd podél Bakovského potoka, ktery zde pini
funkci lokalniho biokoridoru, a dale ochranou kvalitniho zemédélského padniho fondu
v okoli sidla. Na Gzemi biocenter a biokoridorti (vymezenych v ramci Uzemniho systému
ekologické stability) neni navrhovana zadna vystavba.

Druhym stéZejnim pilifem udrZitelného rozvoje je ochrana historickych hodnot,
které udrzuji kontinuitu spole€enstvi obyvatel obce s jejich historickymi kofeny. Tyto
hodnoty tvofi vedle kulturnich pamatek (kaple sv. Archandéla Michaela — €. rejstf. 35391/2-
496, silniéni most se sochami sv. Jana Nepomuckého a sv. Vaclava — €. rejstf.
35160/2-498 a sypka ve venkovské usedlosti Ep. 7 — &. rejstf. 32308/2-497) i nékteré
dalSi architektonicky cenné objekty. Bohata historie sidla je dana i skute¢nosti, ze prvni
zminka o Krélovicich je jiz z roku 1382, pficemz osada Kralovice vznikla pravdépodobné
jiz koncem 13. stoleti. O davném osidleni celé oblasti svédCi i archeologické nalezy (napf.

hromadny nalez bronzu a odkryti zakladu keltskych chat).
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Uzemni plan ptirodni a kulturni hodnoty sidla plné respektuje a do jeho historické
¢asti nenavrhuje zadnou novou vystavbu. Zastavba v prolukach i prestavba stavajicich
obytnych hospodarskych €asti nemovitosti musi byt objemové podfizena okolni stavajici
zastavbé. VSechny zemni prace musi byt v pfedstihu oznameny archeologickému ustavu
AVCR (§ 22 odst. 2 zakona & 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve zné&ni
pozdéjsich predpisu).

Tretim pilifem udrzitelného rozvoje je uchovani hospodarského potencialu uzemi
obce, ktery tvofi kvalitni zemédeélsky pudni fond a civilizani prvek, ktery tvofi silnice

[11/23916 napojujici Kralovice jak na Zlonice, tak na centrum spravniho obvodu Slany.

c) Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch S rozdilnym zpusobem vyuziti,

zastavitelnych ploch. ploch prfestavby a systému sidelni
zelené

Hlavni zasady budouciho urbanistického rozvoje obce sleduji nasledujici cile:
- vymezit nové plochy pro individualni bytovou vystavbu prostfednictvim jednopodlaznich
rodinnych domu s obytnym podkrovim, zejména v jiznim sektoru Kralovic,
- vytvofit pFedpoklady pro obnovu obce, ktera jiz byla zapoCata upravou vefejnych
prostranstvi v centru obce,
- stanovit regulativy pro vystavbu sportovné spoleéenského centra na zapadnim okraji
sidla,

- vymezit dalSi plochy pro rekreaci a cestovni ruch.

Uzemni plan navrhuje na spravnim tuzemi obce Kralovice celkem 27 zastavitelnych
ploch (véetné ploch prestavby, navrhu mistnich komunikaci a navrhu rozsireni silnic
lll. tridy).

Plocha bydleni venkovského charakteru na severnim okraji sidla (v ptvodnim UP
oznagena B1) je jiz feSena jako stabilizované Uzemi, protoze pro ni bylo vydano uzemni
rozhodnuti €.j. 1160 — 517/06 dne 20.9.2006 stavebnim ufadem Zlonice, a neni tedy mezi
zastavitelné plochy zahrnuta.

Plocha bydleni venkovského charakteru na severozapadnim okraji sidla
(v pavodnim UP oznadena B2) byla Zménou &.1 vypusténa.

Plocha bydleni venkovského charakteru na jihovychodnim okraji sidla (v
pivodnim UP oznadena B3) byla Zmé&nou &.1 zvétSena.

Plocha rekreace jihovychodné& od sidla (v ptivodnim UP oznadena R4)
byla Zménou ¢€.1 vypusténa.

Plocha rekreace jihovychodné& od sidla (v pdvodnim UP oznadena R3)
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byla Zménou ¢.1 feSena jako stabilizované uzemi, protoze na ni byla
realizovana vystavba. Plocha je vymezena jako Plocha smiSena obytna -
venkovska a jako Zelen — soukroma a vyhrazena.

Plocha rekreace ve vychodni &asti sidla (v pavodnim UP oznadena R1)
je Zménou ¢.2 feSena jako stabilizované uzemi, protoze na ni byla realizovana vystavba.
Plocha je soucasti jezdeckého arealu, a proto je zahrnuta do ploch Rekreace — se
specifickym vyuzitim (agroturistika).

Plocha vefejné zelené& ve vychodni &asti sidla (v pivodnim UP oznadena
VZ2) je Zménou €.2 feSena jako stabilizované uzemi, protoze je zde vefejna zelen, ktera
je soucasti jezdeckého arealu.

Plocha technické infrastruktury na severovychodnim okraji obce (Ve Zméné ¢.2
oznaCena Z11 TI) je feSena jako stabilizované uzemi, protoZze zde byla realizovana Cistirna
odpadnich vod.

Plocha zemédélské vyroby na severovychodnim okraji obce (Ve Zméné ¢&.2
oznatena Z12 VZ) je feSena jako stabilizované uUzemi, protoze zde byla realizovana

vystavba (sklad krmiv a steliv pro nedaleky Jezdecky areal Kralovicky dvir).

Zaméry na plochach pro sport a na plochach rekreace budou moci byt realizovany
pouze za podminky souhlasu organu ochrany pfirody.

V rémci Uplného znéni Uzemniho plénu Krélovice po Zméné &.3 jsou plochy
pfecislovany tak, aby vzestupné navazovaly na puvodni oznacCeni v pravnim stavu po
Zméné &.2 s uvedenim, zda je plocha z Uzemniho planu Kralovice nebo ze Zmény &.1,
Zmény ¢.2, Zmény ¢.3.

1. Vymezenizastavitelnychploch

Plochaz UP/
Oznaeni Rozloha | oy asujici | Zmény €.1/
plochy Vyuziti plochy plochy v acel vyu’iiﬁ Zmény &.2/
ha Zmény €.3
Zmeéna ¢.1
. Lo ] (BV1)
Z1BV Bydleni — v rodinnych domech — venkovské 4,58 Cca 57 RD - A
Zména ¢€.3
(Z1BV)
72 BV Bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,31 Cca 1-2RD erzgr\1/a2)<:.1
. - . Rekreadni a . ;o
73 RN Rekreace — na plochach pfirodniho 0.59 pobytova Uzemni plan
charakteru (R2)
louka
Z4 RX Rekreace — se specifickym vyuzitim 0.24 Penzion, Zména ¢.2
(Cast) (agroturistika) ' pivovar, (Z1 RX)
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Plochaz UP /
Oznaceni Rozloha Pievazujici Zmeny c.1/
plochy Vyuziti plochy plochy v | <o) vyujim Zmény &.2/
ha Zmény €.3
restaurace,
lazné, kulturné
— vzdélavaci
centrum apod.
Rekreace — se specifickym vyuzitim Hospodarska Zména ¢.2
Z5RX (agroturistika) 0,06 farma (Z2 RX)
76 OS Obcanské vybaverjl —vt’elov’ychovna a 0.88 Sportqvnl Uzemni plan
sportovni zafizeni areal (S1)
77 0S Obcanské vybaverjl —vt’elov’ychovna a 0.15 Sportqvnl Uzemni plan
sportovni zafizeni areal (S2)
78 0S Obcanské vybaverjl —vt,elov’ychovna a 0.60 Sportqvnl Uzemni plan
sportovni zafizeni areal (S3)
Objekty pro Uzemni plan
Z9 SV Plochy smiSené obytné - venkovské 0,90 bydleni, prodej (SO1)
a stravovani
Vyroba a skladovani — se specifickym C Zmeéna ¢.3
211 VX vyuzitim /Zahradnictvi/ 2,02 Zahradnictvi (22 VX)
RemeslIna Zména &3
Z12 VS Plochy smisené vyrobni 0,28 vyroba a '
N (Z3VS)
sluzby
RemeslIna Zména &1
Z13 VS Plochy smiSené vyrobni 0,85 vyroba a '
N (VS1)
sluzby
Pristupova Zména &.2
Z15 PVk Vefejna prostranstvi - komunikace 0,22 komunikace (4 PVk.)
k plose Z5 RX
Uprava trasy )
290 DSs Dopravni mfr;gstru!(tura silniéni — silnice 1. 0.09 stavajici Uzemni Qlan’
tfidy (uprava trasy) silnice (bez oznaceni)
11/23917
RozSifeni )
Z21 DSs Dopravni infrastruktura silniéni — silnice 111 stavajici Uzemni plan
g . NS 0,02 o .
(Cast) tfidy (rozSifeni) silnice (bez oznaceni)
11/23731
Cyklostezka )
729 DSc Dopravni infrastruktura silniéni - 0.42 (samostatna Uzemni Qlan’
cyklostezka stezka pro (bez oznaceni)
cyklisty)
. . . e Drobné .
793 OM Obdanské vybavgm —l<om,ercn| zafizeni 1,24 podnikani a Zména ¢.3
mala a stfedni N (Z5 OM)
sluzby
Provozni Zména &.3
224 VZ Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba 0,23 zazemi ‘
(Z6 VZ)
zooparku
Navstévnické Zména &.3
Z25VZ Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba 0,19 centrum ‘
(Z7V2)
zooparku
Sprava arealu,
zazemi pro
Rekreace — se specifickym vyuzitim zaméstnance Zména ¢€.3
226 RX (agroturistika) 0,30 a edukacni (Z8 RX)
centrum
zooparku
__ , . Pristupova Zména ¢.3
227 PVK Verejna prostranstvi - komunikace 0,01 Komunikace (24 PVK)
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Plocha z UP /
Oznagéeni Rozloha PSR Zmény é.1/
plochy Vyuziti plochy plochy v '.’fevazull?', Zmény &.2/
ucel vyuziti -
ha Zmény ¢.3
k plose Z11
VX

Uzemni plan vymezuje v Fe$eném UGzemi plochu uzemni rezervy: ,Bydleni
v rodinnych domech - venkovské“ (UR1 BV), ktera byla vymezena Zménou &.1 jako
plocha BV_R_1. (viz kapitola g). Zména ¢€.3 uzemniho planu tuto plochu uzemni rezervy
zvétSuje o 1,41 ha (tato plocha je v platném uzemnim planu vymezena jako navrh).

Cast Uzemni rezervy ,,Bydleni v rodinnych domech — venkovské“ byla v ramci

Zmény €.3 pfevedena do etapy navrh, aby se zde mohla realizovat vystavba.

Oznaéeni Rozloha Prevasuiici PIZoct}a ZVU,::;/
Vyuziti plochy plochy v  revazujict meny ¢.

plochy ha aéel vyuziti Zmény &.2/
Zmény ¢.3

Zména ¢.1

UR1BV | Bydleni — v rodinnych domech — venkovské 4,87 Cca 60 RD (BVV—R—vl)
Zmeéna €.3

(UR1 BV)

V nasledujicim prehledu je charakteristika ploSné nejrozsahlejSich zastavitelnych

ploch:

Plocha Z1 BV:

vyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech venkovskeé,

rozloha: 4,58 ha,

lokalizace: jihovychodni okraj sidla,

koncepéni podminky: plocha Z1 BV, kde bude vyhradné bydleni, je umisténa na
jihovychodé sidla sméfujici k vrchu Ripec a k silnici 111/23916.
Mezi zastavbou a silnici je navrzena ochranna a izolaéni zelen
respektujici navrzenou cyklostezku a vedeni vodovodu. Plocha
bude provéfena uzemni studii.

dopravni napojeni: ze stavajici silnice 111/23916, ktera je vedena podél fedené lokality,

zdivodnéni: navySeni ploch pro bydleni v obci.

Plocha Z2 BV:

vyuZiti plochy: bydleni v rodinnych domech venkovské,

rozioha: 0,31 ha,

lokalizace: jihovychodni ¢ast sidla,

koncepéni podminky: plocha Z2 BV, kde bude vyhradné bydleni, je umisténa na
jihovychodé sidla, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je
zasazena OP drahy. Drazni dfad stanovi podminky realizace
vystavby v nasledné dokumentaci.

dopravni napojeni: ze stavajici silnice 111/23916, ktera je vedena podél feSené lokality,
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zdUvodnéni: navySeni ploch pro bydleni v obci.

Plocha Z3 RN:

funkéni vyuZiti: pobytova a rekreacni louka,

rozloha: 0,59 ha,

lokalizace: vychodné od sidla za Zelezni¢ni trati,

charakteristika: plocha Z3 RN je lokalizovana vychodné za ZelezniCni trati, pfiCemz jeji
severni hranici tvofi mistni komunikace prochazejici podél jizniho ramene
Bakovského potoka. Vé&tSi zapadni Cast této rekreaCni lokality lezi
v ochranném pasmu drahy.

dopravni napojeni: z komunikace probihajici podél vodotece,

zdGvodnéni: vyuziti kvalitniho prirodniho prostfedi v okoli Kralovic pro odpocinek a

setkavani ob&ana.

Plocha Z4 RX:

vyuZiti plochy: plocha rekreace — se specifickym vyuzitim (agroturistika),

rozloha: 0,62 ha (v€. plochy pfestavby),

lokalizace: zapadni sektor Kralovic,

koncepcéni _podminky: rekreaéni areal, jehoz soucasti by mél byt penzion, pivovar,

restaurace, lazné, kulturné — vzdélavaci centrum apod.,

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace,

zduvodnéni: rozvoj rekreace a cestovniho ruchu vramci agroturistiky regionalniho
vyznamu, pokryti pracovnich pfilezitosti v obci a podpory drobného podnikani.

Plocha Z5 RX:

vyuZiti plochy: plocha rekreace — se specifickym vyuzitim (agroturistika),

rozloha: 0,06 ha,

lokalizace: vychodné od obce Kralovice,

koncepcéni podminky: hospodarska farma, ktera bude uréena k rekreaénim a odpocinkovym
ucellim,

dopravni napojeni: z navrhované mistni komunikace Z15 PVK,

zddvodnéni: rozvoj rekreace a cestovniho ruchu vramci agroturistiky regionalniho
vyznamu, pokryti pracovnich pfilezitosti v obci a podpory drobného podnikani.

Plocha Z6 OS:

vyuZiti plochy: plocha pro sport,
rozloha: 0,88 ha,

lokalizace: zapadni sektor Kralovic,

koncepéni podminky: plocha Z6 OS, ktera zahrnuje navrh €asti sportovniho arealu, jehoz
soucasti bude i fotbalové hfisté, je situovana zapadné od stavajici
zastavby sidla na levém bfehu Bakovského potoka. V severojiznim
sméru prochazi touto sportovni lokalitou trasa VTL plynovodu DN
150. Celd plocha Z6 OS se nachazi vuzemi s provedenymi
melioracemi a v zaplavovém uzemi Bakovského potoka Qip a
v aktivni zéné zaplavového uzemi Bakovského potoka Qaz Jizni
Cast lokality bude lezet v ochranném pasmu budouciho lesa,

dopravni napojeni: ze severu bude ze stavajici mistni komunikace postaven k ploSe Z6 OS

mostek pfes vodotec,
zddvodnéni: potifeba rozsifeni sportovnich ploch v obci v souvislosti s jejimi rozvojovymi
zameéry.
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Plocha Z8 OS:

vyuZiti plochy: plocha pro sport,
rozloha: 0,60 ha,

lokalizace: zapadni sektor Kralovic,

koncepcéni podminky: plocha Z8 OS pFedstavuje vychodni ¢ast sportovniho arealu, jehoz
jizni hranici je Bakovsky potok a vychodni hranici drobna vodotec.
Na vétdi zapadni ¢&asti této lokality byly provedeny meliorace.
Plocha Z8 OS se nachazi v zaplavovém uzemi Bakovského potoka
Qo0 a v aktivni zéné zaplavového Uzemi Bakovského potoka Qa2
dopravni napojeni: od sousedni plochy Z6 OS,

zddvodnéni: potfeba rozsifeni sportovnich ploch v obci v souvislosti s jejimi rozvojovymi
zamery.

Plocha Z9 SV:

vyuZiti plochy: plocha smiSena obytna - venkovska,
rozloha: 0,90 ha,

lokalizace: jihovychodni sektor sidla,

koncepéni podminky: plocha Z9 SV, kde bude bydleni kombinovano s komerénimi
sluzbami poskytujicimi zejména ubytovani a stravovani (napf. v
podobé& penzionu), je umisténa mezi stavajici zastavbou a
Zelezni¢ni trati v jizni ¢&asti Kréalovic, na pravém biehu
Bakovského potoka. Podél severniho a severozapadniho okraje
této lokality bude vysazena vefejna zelen,

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace, ktera je vedena podél Zelezni¢ni traté,
zdivodnéni: zkompaktnéni zastavby v jihovychodni &asti Kralovic, navySeni ploch pro
bydleni s hospodarskym zazemim v obci.

Plocha Z11 VX:

vyuZiti plochy: vyroba a skladovani — se specifickym vyuZzitim /Zahradnictvi/,

rozloha: 2,02 ha,

lokalizace: vychodni okraj k.u. Kralovice,

koncepcéni podminky: vysadba sadu, zahradnicka a kvétinarska vyroba, péstovani ovoce a
zeleniny ve sklenicich, hydroponické péstovani, moderni formy zemédélské
vyroby rostlin a plodin, v€. souvisejicich €innosti (skladovani, zpracovani a
distribuce).
Plocha bude provéfena uzemni studii.

dopravni napojeni: z navrhované mistni komunikace Z27 PVK,

zddvodnéni: umisténi arealu zahradnictvi mimo stavajici urbanisticky padorys obce tak,
aby nenaru8oval obytny standard z hlediska hygieny, hluku apod.

Plocha Z12 VS

vyuZziti plochy: plochy smiSené vyrobni,
rozloha: 0,28 ha,
lokalizace: vychodni okraj k.u. Kralovice,
koncepéni podminky: plocha Z12 VS je urena pro femeslnou vyrobu a sluzby,
Plocha bude provéfena uzemni studii.
dopravni napojeni: ze stavajici silnice 111/23917,
zddvodnéni: umisténi plochy mimo stavajici urbanisticky pGdorys obce tak, aby
nenarusoval obytny standard z hlediska hygieny, hluku apod.
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Plocha Z13 VS:
vyuZiti plochy: plocha smiSena vyrobni,
rozloha: 0,85 ha,
lokalizace: jihovychodni sektor Kralovic,

koncepcéni _podminky: plocha Z13 VS je plocha urCena pro femeslnou vyrobu a sluzby
s podminénou moznosti bydleni viastnika.

dopravni napojeni: ze silnice 111/23917,
zduvodnéni: pokryti potfeby rozvoje pracovnich pfilezitosti v obci a podpory drobného
podnikani.

Plocha Z23 OM

vyuZiti plochy: ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni,
rozloha: 1,24 ha,
lokalizace: jihovychodni okraj k.u. Kralovice,
koncepcni podminky: plocha Z23 OM je uréena pro drobné podnikani a sluzby,
Plocha bude provéfena uzemni studii.
dopravni napojeni: ze stavajici silnice 111/23917,
zduvodnéni: pokryti potfeby rozvoje pracovnich pfilezitosti v obci a podpory drobného
podnikani a sluzeb.

Plocha z24 VZ:
vyuZiti plochy: vyroba a skladovani — zemédélska vyroba,
rozloha: 0,23 ha,
lokalizace: severovychodni okraj k.u. Kralovice,
koncepéni podminky: provozni zazemi zooparku,
Plocha bude provéfena uzemni studii.
dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace,
zddvodnéni: umisténi provozniho zazemi zooparku mimo stavajici urbanisticky padorys
obce tak, aby nenaruSoval obytny standard z hlediska hygieny, hluku apod.

Plocha zZ25 VZ:
vyuZiti plochy: vyroba a skladovani — zemédélska vyroba,
rozloha: 0,19 ha,
lokalizace: severovychodni okraj k.u. Kralovice,
koncepéni podminky: navstévnické centrum zooparku,
Plocha bude provéfena uzemni studii.
dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace,
zddvodnéni: umisténi navstévnického centra zooparku mimo stavajici urbanisticky padorys
obce tak, aby nenaru$oval obytny standard z hlediska hygieny, hluku apod.

Plocha Z26 RX:

vyuZiti plochy: rekreace se specifickym vyuzitim (agroturistika),

rozloha: 0,30 ha,

lokalizace: severovychodni okraj k.u. Kralovice,

koncepcéni podminky: sprava arealu zooparku, edukaéni €¢innost zooparku,
Plocha bude provéfena uzemni studii.

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace,
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zddvodnéni: umisténi spravy arealu, zazemi pro zaméstnance a edukaéniho centra
zooparku mimo stavajici urbanisticky puadorys obce tak, aby nenaruSoval
obytny standard z hlediska hygieny, hluku apod.
Rozvoj rekreace a cestovniho ruchu vramci agroturistiky regionalniho
vyznamu, pokryti pracovnich pfilezitosti v obci a podpory drobného podnikani.

2. Vymezeni ploch prestavby

Uzemi plan vymezuje 2 plochy prestavby, z toho 1 v byvalém zemé&délském arealu

na severovychodé sidla a 1 na ploSe stavajiciho hospodarského arealu na zapadnim okraji

obce.

Dale uzemni plan vymezuje 5 ploch pfestavby komunikaci a silnic Ill. tfidy, kde se

jedna o rozSifeni a upravu povrchu stavajicich komunikaci a silnic Ill. tfidy
v zastavéném uzemi obce.
Plocha ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura ve stfedni Casti

sidla (ve Zméné ¢.1 oznaCena OV1 + plocha pfestavby) je Zménou €.2 feSena

jako stabilizované uzemi, protoze na ni byla realizovana vystavba matefské Skoly.

. PFevazuijici Plochaz UP/
Oznaceni o Rozloha - ips LT
loch Vyuziti plochy lochv v ha ucel vyuziti Zmény ¢.1/
plochy el Zmény é&.2
Penzion,
pivovar,
Z4 RX Rekreace — se specifickym vyuzitim 0.38 restaurace, Zména ¢.2
(Cast) (agroturistika) ' lazné, kulturné — (Z1 RX)
vzdélavaci
centrum apod.
Z10 SX Plochy smiSené obytné - specifické 0,40 Rodinné domy a Zména ¢.1
' sluzby (SX1)
Pristupova Uzemni plan
Z16 PVK Vefejna prostranstvi - komunikace 0,05 komunikace ptan
Kk ploge Z1 BV (bez oznaceni)
RozSifeni a
Uprava povrchu Uzemni olan
Z17 PVK Vefejna prostranstvi — komunikace 0,07 stavajici ptan
Kkomunikace (bez oznaceni)
v jizni &asti obce
Pfistupova
komunikace ke ]
Z18 PVk Vefejna prostranstvi — komunikace 0,02 stavajici Plose Uzemni Qlan’
bydleni a (bez oznaceni)
Bakovskému
potoku.
. Do RozSifeni . oo
219 DSs Dopr_avm mfravs,truktura“svnmg:m - 012 stavajici silnice Uzemni pvlanl
silnice lll. tfidy (rozSifeni) 1723916 (bez oznaceni)
Z21 DSs Dopravni infrastruktura silni¢ni — ’Ro_gsllre_m. Uzemni plan
. o Y vy 0,01 stavajici silnice .
(Cast) silnice lll. tfidy (rozSifeni) /23731 (bez oznaceni)
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3.  Vymezeni ploch sidelni zelené
Vramci sidelni zelené vymezuje uzemni plan 1 plochu vefejné zelené podél
severniho a severozapadniho okraje ,Plochy smiSené obytné — venkovské“ (Z9 SV) o

celkové rozloze 0,13 ha.

Oznageni Rozloha | Prevazujici uéel Plochaz UP/
Vyuziti plochy plochy v vyuziti Zmény ¢.1/
plochy < 7
ha Zmény ¢.2
Plochy vefejné
Vefejna prostranstvi — vefejna zelené Uzemni plan
714 7V inap S J 0,13 (vicepatrova a P
zelen . (VZ3)
strukturovana
zelen)

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani., vymezeni ploch a koridord pro veiejnou
infrastrukturu. véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Obcanské vybaveni

S ohledem na rozvojové zaméry obce navrhuje uzemni plan vystavbu stravovacich a
ubytovacich zafizeni vramci ,Plochy smiSené obytné - venkovské“ (Z9 SV)
v jihovychodni €asti sidla.

Na zapadnim okraji sidla, na levém bfehu Bakovského potoka je vymezena vétsi
plocha pro moderni sportovni areal, véetné fotbalového hfisté v ramci ,Ploch obéanského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni“ (Z6 OS, Z7 OS, Z8 OS).

Na jihovychodnim okraji obce je navrzena plocha ,,Ob&anské vybaveni — komeréni

zarizeni mala a stiedni* (Z23 OM) pro drobné podnikani a sluzby.

2. Dopravni infrastruktura

Silnice

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové silnice. V pratahu Kralovicemi jsou navrzeny
k rozsifeni silnice [11/23916 a pfed vjezdem do sidla i silnice 111/23731. Navic bude trasa
silnice 111/23916 v useku piechazejicim Bakovsky potok odklonéna cca 10-15 m vychodnim
smérem a bude narovnana trasa silnice 111/23917 v misté, kde jihovychodné& od Kralovic

odbocuje ze silnice 111/23916 vychodnim smérem.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje budovat dal$i zpevnéné mistni komunikace podle § 22
vyhlasky ¢&.501/2006 Sb. Tyto komunikace jsou stavény na rychlost 40-50 km/hod,
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s Cetnosti  Uroviiovych kfizovatek bez omezeni, avSak s dodrzenim rozhledovych
trojuhelnik(; Siftka jizdniho pruhu se navrhuje 3 m a Sifka chodniku 2 m a maximalni
podélny sklon 9 %.

Mistni komunikace jsou navrzeny ze silnice 111/23731 na sever k Bakovskému potoku
(218 PVk), vychodné od rybnika v jizni €asti sidla (Z17 PVK), ze silnice 111/23916 jako
pfistup k ploSe Z1 BV (Z16 PVk), dale je navrzena mistni komunikace (Z15 PVK)
vychazejici ze silnice 11/23927, ktera prechazi Zeleznini trat a umozrfiuje pfistup k
navrhované ploSe Z5 RX a komunikace, ktera vychazi z navrhované komunikace Z15 PVk
umoziujici pfistup k plode Z11 VX (Z27 PVK).

Komunikace jsou navrzeny tak, aby byl zajiStén pfistup pro pozarni techniku —
komunikace jsou navrzeny v dostate¢né Sifce (8 m) a jsou navrZzeny mimo vedeni a
ochranna pasma vedeni elektrické energie.

Ostatni zastavitelné plochy navrzené Uzemnim planem Kralovice jsou pfistupné ze

stavajicich mistnich a vefejné pfistupnych komunikaci.

Zeleznice
Uzemni plan nenavrhuje na trati &.110 prochazejici FeSenym Uzemim Z&dné Gpravy.
Plochy ,Vyroby a skladovani — se specifickym vyuZzitim /Zahradnictvi/“ (Z11 VX),
.Plocha smiSena vyrobni“ (Z12 VS, Z13 VS) a plocha ,Ob&anské vybaveni — komeréni
zafizeni mala a stfedni” (Z23 OM) se nachazeji v ochranném pasmu Zelezni¢ni traté ¢.110.
Vzhledem k tomu, Ze se na téchto plochach nepfedpoklada Zadna bytova vystavba, tak zde
nebude vypracovana hlukova studie, ktera by ovéfila nepfekro&eni maximalni pfipustné

hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v ramci vefejné dopravy zadné zmény. Pouze navrhuje
upravu objektl zastavek (v€etné dobudovani zalivi), bez ploSnych naroku vyjadfitelnych
v méfitku 1:5 000, a vymezuje k nim zénu dostupnosti 300 m.

v v s

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuje na tizemi obce novou cyklostezku (Z22 DSc), ktera je vedena
z jihovychodniho okraje sidla nejprve podél silnice 111/23916 jiznim smérem, po cca 230 m
se stoCi na vychod a bude pokraCovat pfi silnici 111/23917 dale mimo FeSené Uzemi. Tato
cyklostezka je soucasti cyklostezky €.202. Cyklostezka ¢€.202 pokraCuje podél silnice
111123916 do centra obce, kde se staci na zapad a pokracuje do obce Neprobylice. Tato Cast

cyklostezky jiz byla zrealizovana.
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Tyto trasy jsou souclasti patefni cyklostezky €.202, ktera je vedena z Kralup nad
Vltavou, pfes mésto Slany do mésta Louny.

Vramci Uzemniho planu byla navrZzena cyklostezka ¢&.8242, ktera zadind na
severovychodnim okraji obce Kralovice a je vedena podél pravého bfehu Bakovského
potoka do centra obce, kde se napojuje na cyklostezku &€.202.

Re$enym Uzemim prochazi nékolik cykloturistickych tras a ,zelena* turisticka trasa
(Hradec€no, Obora — Prelic — Slany — Lidice u Otrub — Kralovice — Neprobylice — Tfebiz).

V zastavéném uUzemi jsou navrzeny chodniky pro péSi s tim, Ze v rdmci vystavby
novych mistnich komunikaci jsou navrhovany chodniky po jedné strané ulice, tyto Upravy
v3ak nejsou vyjadfitelné v méfitku 1 : 5 000.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje Zadna nova parkovi§té. V ramci regulativii jsou vsak

navrzena u novych obytnych objektd dvé parkovaci mista na kazdém stavebnim pozemku.
3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

V ramci Uzemniho planu Kralovice bylo navrzeno vyrazné rozsiteni vodnich ploch na
uzemi obce. Tyto plochy byly jiz zrealizovany. Vodohospodarskym ucelim slouzi tfi vodni
nadrze situované zapadné od Kralovic na levém bfehu Bakovského potoka (laguny
Kralovice). DalSi vodni plocha byla realizovana za Zelezni¢ni trati, pfi pravém bfehu
Bakovského potoka (Na rybni¢kach).

U Bakovského potoka je nutné respektovat 8m Siroky nezastavitelny pas od bifehové
hrany pro umoznéni pfistupu spravci toku.

Bakovsky potok ma stanoveno zaplavové uzemi Qgos, Qo2 Q100 @ aktivni zénu
zaplavového uzemi Q,z, tj. Uzemi ohroZzené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
uzemich obci, které je nutno respektovat.

Uzemni plan nenavrhuje do zaplavového Uzemi Q.o a@ aktivni zény zaplavového
uzemi Qaz; Bakovského potoka zadné rozvojové plochy, kromé ,Plochy rekreace — se
specifickym vyuzitim /agroturistika/“ (Z4 RX), ktera zasahuje do zaplavového Uzemi Qiqg
Bakovského potoka. Caste¢né se jedna o plochu prestavby stavajiciho hospodarského
arealu. Omezeni ¢innosti v zaplavovych uzemich se fidi § 67 vodniho zakona.

Uzemni plan Krélovice navrhuje ,,Plochu vodni a vodohospodaiskou* (K21 W) na
severovychodnim okraji k.u. Kralovice v ramci zooparku, kde se pfedpoklada vybudovani

rybniku a mokfadl s chovem ryb, vodniho ptactva a obojzivelnik(.
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Ve schvaleném Planu dil¢iho povodi Dolni Vitavy v utvaru vod DVL_0780 Bakovsky
potok od pramene po Zlonicky potok je navrzeno opatfeni DVL31201012 ,,Revitalizace
nebo renaturace v diléim povodi Dolni Vitavy“. Pfi realizaci plochy K21 W je nutné
spolupracovat s Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR, nebot na zakladé jejich navrhu

byla opatfeni tohoto charakteru do pland povodi zafazena.

Zasobovani pitnou vodou

Na stavajici vefejny vodovod obce bude mozno napojit i novou vystavbu. Jednotlivé
plochy navrzené k vystavbé budou zasobovany z vodovodnich potrubi, ktera jsou
rozvedena v sidle a kontaktuji i tyto nové plochy.

Nové vodovodni fady budou vybudovany k zastavitelnym plocham Z5 RX, Z10 SX a
Z11 VX.

Podrobné budou trasy a dimenze novych vodovodnich fadd FeSeny v ramci
navazujicich fizeni pro konkrétni zastavitelnou plochu.

Nové vodovodni fady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové casti).

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Obec Kralovice ma od roku 2022 vybudovanou splaskovou kanalizaci s napojenim na
COV Kralovice. Kanalizace ma délku cca 4,03 km. Cistirna odpadnich vod je navrzena jako
mechanicko — biologicka s kapacitou 500 EO. Na kanaliza¢ni siti je 1 Cerpaci stanice.
Vycisténa voda je odvadéna do Bakovského potoka.

Na stavajici splaskovou kanalizaci obce bude mozno napojit i novou vystavbu.

Nové kanaliza¢ni fady budou vybudovany k zastavitelnym plocham Z1 BV, Z5 RX a
Z11 VX.

Srazkové vody budou likvidovany, nebo vyuzivany maximalni moznou meérou na
pozemcich stavebnikl, budou vsakovany nebo akumulovany a dale vyuzivany (zalivka
apod.). Moznost zasaku by méla byt ovéfena hydrogeologickym prizkumem jesté pred
vydanim rozhodnuti o umisténi stavby. V pfipadé nepfiznivych hydrogeologickych
podminek je nutné srazkové vody fesit patficnymi, odpovidajicimi retencemi. Odvod
nadbyte¢né vody, kterou nepojme pfirozené vsakovani, ani jimky a nadrze na pozemcich
vlastnik(, bude nutno fesit v nasledném stavebnim Fizeni napf. pfipojenim se na k tomuto
ucelu zfizenou destovou kanalizaci.

Srazkové vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych
zasakovacich zatravnénych pasech &i zasakovacich zafizeni. Pfesto je nutné maximalné

vyuzivat vsakovani destové vody do vefejné zelené.
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Navrhovana zastavba nesmi zhorsit odtokové poméry v Uzemi, tj. kanalizaci, pfip.
povrchovym odtokem nesmi do vodnich tok( odtékat vétSi mnozstvi povrchovych vod nez
pfed zastavbou (ochrana pfed povodnémi), ale ani naopak, v dusledku vlastni zastavby a
pfipadné souvisejicich ¢innosti nesmi byt ve vodnich tocich snizovany min. pratoky, tj. Qzss

a Q.10 denni (zajisténi priitokl pro biologickou funkci tokil, samogisténi a nasledné COV).

Elektricka energie

Elektrickd energie je do obce Kralovice dopravovana zrozvodny Slany
prostfednictvim venkovniho vedeni 22 kV. Sit venkovniho vedeni vysokého napéti 22 kV,
napajejici distribucni trafostanice, je svou strukturou i kapacitou v feSeném uzemi mozné
celkové povazovat z pohledu sou€asnych pozadavkl za vyhovujici. Rozvojovy program
obce si vyzada vybudovani nové transformacni stanice na jihu obce. Dale bude potifeba
zvySit vykon stavajicich trafostanic. Nékteré Useky elektrického vedeni bude nutné

rekonstruovat.

Plyn
Uzemni plan navrhuje pfivedeni plynu do obce z VTL regulaéni stanice Zlonice. Z ni

bude ihned za stfedotlakym vystupem pro méstys Zlonice odbo&ovat stfedotlaky plynovod
D 90, ktery prekroCi Zelezni¢ni trat a podél silnice Zlonice - Dfinov povede na
severovychodni okraj Dfinova. Hlavni potrubi bude pokratovat po redukci D90 / D63 po
silnici 111/23915 prochazejici okrajem Dfinova. Cca 300 m za Dfinovem kfiZi silnice
11/23915 silnici  111/23916, podél niz navrZzeny pfivadé¢ plynu do Kralovic odbodi
jihozapadnim smérem do Kralovic. Po pfichodu na naves v severni €asti sidla odboc¢i
z hlavniho fadu potrubi D50 pro zasobeni severozapadni ¢asti obce. Stejnym potrubim
bude pfiveden plyn pfes Bakovsky potok i do jizni ¢asti Kralovic.

Stfedotlaka plynovodni sit bude vybudovana z IPE. Potrubi pro Kralovice bude
obsahovat dimenze D63 a D50 v celkové délce 2 895 m, ztoho 1 910 m pFedstavuje

potrubi D63 (pfivadé¢ do obce).

Spoje
Na useku telekomunikaci nenavrhuje izemni plan Zadné zmény.

Telefonizace bude zajisténa prostfednictvim bezdratovych siti mobilnich operator(.
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4. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadnou zménu v koncepci odpadového hospodafstvi.

V budoucnu bude nezbytné zabezpecit ukladani odpadd v souladu se zakonem
¢.185/2001 Sb., o odpadech, s vyhlaskou MZP CR &.338/1997 Sbh., a se zavaznou CSN
838030 Skladkovani odpadu.

e) Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

1. Vymezeniploch a stanovenipodminek pro zmeény v jejich vyuziti

Uzemni plan navrhuje na Uzemi obce Kralovice 2 plochy ,,Zelené - ochranné a
izolaéni“ (K1 ZO, K2 ZO) o celkové vyméfe 1,0 ha. Zaroven uzemni plan navrhuje 4
plochy ,,Zelené — pfirodniho charakteru /krajinna zelen/ (K3 ZP, K4 ZP, K5 ZP, K6 ZP)
vymezenych zejména severozapadné od sidla, v useku lokalniho biokoridoru LBK 78 mezi
lokalnimi biocentry LBC 7 a LBC 8. Celkova rozloha ploch vymezenych pro krajinnou zelen
¢ini 1,52 ha.

Uzemni plan dale vymezil krajinnou zelefi kolem navrhovanych vodnich nadrzi
zapadné a jihovychodné od Kralovic. Tato zelefi byla jiz zrealizovana spolu s realizaci
vodnich ploch, které byly v uzemnim planu také navrzeny.

Zménu kultury zemédélského pudniho fondu pfedstavuje navrh ,,Plochy zemédélské
- trvalé travni porosty* (K7 NZt) v severni ¢asti obce (zde je navrzena celkova uprava
prostoru pro vyhled do krajiny s lavickami) o rozloze 0,39 ha a navrh 2 ,Ploch
zemédélskych — pastvin“ (K8 NZ, K9 NZ) v prostoru mezi ZelezniCni trati a vychodni
hranici katastralniho uzemi obce o rozloze 10,54 ha.

»Plochy lesni“ (K10 NL, K11 NL, K12 NL, K13 NL, K14 NL, K15 NL, K16 NL, K17
NL, K18 NL, K19 NL) jsou vymezeny v navaznosti na stavajici lesik severozdpadné od
sidla (v misté, kde je navrzeno lokalni biocentrum LBC 7), podél pravého biehu
Bakovského potoka v prostoru navrzeného lokalniho biocentra LBC 15 zapadné od Kralovic
a ve vychodni ¢asti obce, na levém bfehu Bakovského potoka (v misté, kde je navrZzeno
lokalni biocentrum LBC 9), po obou stranach silnice 111/23731 zdpadné od sidla a na jiznim

okraji feSeného uzemi. Celkova rozloha ploch navrzenych k zalesnéni €ini 24,73 ha.
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Uzemni

zemédélskou“ (K20 NSz) vychodné od obce o vymére 1,77 ha.

plan navrhuje 1

,»Plochu

smiSenou

nezastavéného uUzemi -

Uzemni plan navrhuje 1 ,,Plochu vodni a vodohospodaiskou®“ (K21 W) na

severovychodnim okraji k.U. Kralovice vramci zooparku o rozloze 1,73 ha, kde se

predpoklada vybudovani

obojzivelniku.

rybniku a mokfadl s chovem ryb,

vodniho ptactva a

. e Plocha z UP /
Oznaceni Vvusiti ploch Rozloha Prevazujici ucel Zmény &1/
lochy yuziti plochy plochy v ha vyuziti meny c.

P Zmény ¢.2
Vicepatrova
K1 z0 Zelefi — ochranna a izolaéni 0,40 strukturovana an;gal)cﬂ
zelen
Vicepatrova
K2 zO Zeleri — ochranna a izolaéni 0,60 strukturovana erz;gaz)cﬂ
zelen
K3 7P Zelen — pfirodniho charakteru 0.35 Husta vicepatrova |  (jzemnj plan
/krajinna zeleri/ ’ zelen (KZ1)
K4 7P Zelen — pfirodniho charakteru 0.43 Husta vicepatrova |  (jzemnj plan
/krajinna zeleri/ ’ zelen (KZ2)
K 7P Zelen — pfirodniho charakteru 0.53 Husta vicepatrova |  (jzemnj plan
/krajinna zelef/ ’ zelen (KZ3)
K6 7P Zelen — pFirodniho charakteru 0.21 Husta vicepatrova | (jzemnj plan
/krajinna zelef/ ’ zeleri (Kz4)
K7 N2t Plochy zemédélské — trvalé travni 0.39 Trvaly travni Uzemni plan
porosty ’ porost (TP1)
K8 Nz Plochy zemé&délské - pastviny 7,29 Pastviny Uzer(rllanll')pla'n
K9 NZ Plochy zemé&d&lské - pastviny 3,25 Pastviny Uzer(rllar;i)pla'n
K10 NL Plochy lesni 1,03 Zalesnéni UZGTLT)ma'”
K11 NL Plochy lesni 3,03 Zalesnéni Uzer(nanl)pIan
K12 NL Plochy lesni 1,37 Zalesnéni Uzer(rg)plan
K13 NL Plochy lesni 0,99 Zalesnéni Uzer(rﬂl)plan
K14 NL Plochy lesni 0,89 Zalesnéni Uzerg]Lrg)plan
K15 NL Plochy lesni 2,25 Zalesnéni Uzerg]Lrg)plan
K16 NL Plochy lesni 1,88 Zalesnéni Uzer(nLn7|)pIan
K17 NL Plochy lesni 10,12 Zalesnéni Uzer(nLr:Bl)plan
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. S Plocha z UP /
Oznaceni — Rozloha Prevazujici ucel ey 53
ol Vyuziti plochy ol i vvuziti Zmény ¢€.1/
plochy plochy y Zmény &.2
K18 NL Plochy lesni 195 Zalesnéni Uzerg_rg)plan
Uzemni plan
K19 NL Plochy lesni 1,22 Zalesnéni (Llo)p
Ploch L tavEneho ] Viceucelove
ocha smiSena nezastavéného uzemi 2ng &
K20 NSz oo 1,77 zemédaiské Zmena ¢.2
- zemédélska (K1 NSz)
plochy
K21 W Plocha vodni a vodohospodaiska 1,73 Rybnik a mokiady ZTI?{]?N?B

V nasledujicim prehledu je charakteristika ploch zmén v krajiné:

Plocha K1 ZO:

funkéni vyuZziti: ochranna a izolaéni zelen,
rozloha: 0,40 ha,

lokalizace: jihovychodni okraj Kralovic,

charakteristika: plocha K1 ZO je navrzena mezi silnici 111/23916 a navrhovanou plochou Z1
BV za uc€elem ochrany a odclonéni plochy bydleni od silnice Ill. tfidy.

Plocha K2 ZO:

funkéni vyuZiti: ochranna a izolacni zelen,
rozloha: 0,60 ha,

lokalizace: jihovychodni okraj Kralovic,

charakteristika: plocha K2 ZO je navrzena podél jizni strany navrhované plochy Z13 VS a
Z23 OM za ucelem ochrany a odclonéni plochy smiSené vyrobni a plochy
obCanského vybaveni od volné krajiny.

Plocha K3 ZP:

funkéni vyuZiti: krajinna zelen,

rozloha: 0,35 ha,

lokalizace: severozapadné od Kralovic,

charakteristika: plocha K3 ZP je navrZzena v useku lokalniho biokoridoru LBK 78 mezi
lokalnimi biocentry LBC 7 a LBC 8 za ucelem prostupnosti krajiny pro
migraci zivocichu.

Plocha K4 ZP:

funkéni vyuZiti: krajinna zelen,

rozloha: 0,43 ha,

lokalizace: severozapadné od Kralovic,

charakteristika: plocha K4 ZP je navrzena v useku lokalniho biokoridoru LBK 78 mezi
lokalnimi biocentry LBC 7 a LBC 8 za ucelem prostupnosti krajiny pro
migraci zivocichu.
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Plocha K5 ZP:

funkéni vyuZiti: krajinna zelen,

rozloha: 0,53 ha,

lokalizace: severozapadné od Kralovic,

charakteristika: plocha K5 ZP je navrZena v useku lokalniho biokoridoru LBK 78 mezi
lokalnimi biocentry LBC 7 a LBC 8 za ucelem prostupnosti krajiny pro
migraci zivocicha.

Plocha K6 ZP:

funkéni vyuZiti: krajinna zelen,

rozloha: 0,21 ha,

lokalizace: severozapadné od Kralovic,

charakteristika: plocha K6 ZP je navrzena v lokalnim biocentru LBC 8 za ucelem
prostupnosti krajiny pro migraci zivocichu.

Plocha K7 NZt:

funkéni vyuZiti: trvalé travni porosty,

rozloha: 0,39 ha,

lokalizace: severné od Kralovic,

charakteristika: plocha K7 NZt je uréena k zatravnéni.

Plochy K8 NZ, K9 NZ:

funkéni vyuZiti: pastviny,

rozloha: 10,54 ha,

lokalizace: vychodné od Kralovic,

charakteristika: plochy jsou urCené k zatravnéni a budou vyuzivany jako pastviny pro
Jezdecky areal Kralovicky dvur a zoopark.

Plochy K10 NL, K11 NL, K12 NL, K13 NL, K14 NL, K15 NL, K16 NL, K17 NL, K18 NL,
K19 NL:

funkéni vyuZiti: lesni plochy,

rozloha: 24,73 ha,

lokalizace: severozapadné, zapadné, jihozapadné, jizné a vychodné od Kralovic,
charakteristika: plochy jsou uréené k zalesnéni.

Plocha K20 NSz:

funkéni vyuZiti: plocha smiSena nezastavéného Uzemi — zemédélska,
rozloha: 1,77 ha,

lokalizace: vychodné od Kralovic,

charakteristika: plocha K20 NSz je navrZzena v navaznosti na hospodaiskou farmu Z5 RX,
ktera bude ur€ena k rekreacnim a odpocinkovym ucelim. Na plose se
predpokladaji viceuCelové zemédélské plochy (louky, pastviny, nezbytné
nutné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5
Stavebniho zdkona za podminek uvedenych v regulativech v kapitole f).
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Plocha K21 W:

funkéni vyuZiti: Plocha vodni a vodohospodarska,
rozloha: 1,73 ha,

lokalizace: severovychodni okraj k.u. Kralovice,

charakteristika: plocha K21 W je navrZzena vramci zooparku, kde se pfedpoklada
vybudovani rybniku a mokfadd s chovem ryb, vodniho ptactva a obojzivelnik(.

2. Uzemni systém ekologické stability

V ramci tvorby krajinného prostiedi je Uzemni plan zaméfen pfedevs§im na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability.

Na katastralnim uzemi obce Kralovice byla navrzena soustava 4 lokalnich biocenter
a 8 lokalnich biokoridorti. Funkéni prvky Uzemniho systému ekologické stability se na
uzemi obce nevyskytuji. Rozsahem zdaleka nejvyznamnéjSim stabilizujicim prvkem
na uzemi obce je niva Bakovského potoka s bfehovymi porosty a s pfilehlymi pozemky.
Podél tohoto potoka, protékajiciho obci zapadovychodnim smérem, byl navrZzen na
vychodnim okraji katastru obce lokalni biokoridor LBK 9 (1a), ktery je pokracovanim
lokalniho biokoridoru 1a ze sousedniho k.U.Dfinov a ktery je zakon€en vychodné od sidla
lokalnim biocentrem LBC 9, navrzenym k zalesnéni. Systém ekologické stability poté
opousti koryto Bakovského potoka a ve formé lokalnich biokoridord LBK 89 a LBK 78
obchazi ze severovychodu sidlo Kralovice a po orné pudé, pozdéji po remizech a zarostlé
uvozové cesté mifi Kk lesiku nalézajicimu se v severozapadni Casti feSeného uzemi.
Céasteéné vtomto lesiku, &asteéné na priléhajici orné padé (kter4 vSak rovnéZz bude
zalesnéna) bylo navrZeno lokalni biocentrum LBC 7, zatimco lokalni biocentrum LBC 8 je
lokalizovano v prostoru severozapadné od stavajici zastavby Kralovic. Z LBC 7 vede lokalni
biokoridor LBK 67 zapadnim smérem mimo feSené uzemi. DalSi biokoridory lokalniho
vyznamu (LBK 712, LBK 715) protinaji zapadni C¢ast katastralniho uzemi obce
severojiznim smérem, pfiCemz probihaji vesmés po orné pudé. Na té je navrzeno zapadné
od sidla i zbyvajici lokalni biocentrum LBC 15, které je navrZzeno k zalesnéni.

Z lokalniho biokoridoru LBK 715 vychazi lokalni biokoridor LBK 939, ktery je veden
podél Bakovského potoka do sousedni obce Neprobylice. Z lokalniho biocentra LBC 15
vychazi lokalni biokoridor LBK 0-2, ktery navazuje na lokalni biokoridor na sousednim

k.0.Trpoméchy. Tim je zaji$téna navaznost USES na sousedni obce.

Podminky vyuziti pro vedeni USES jsou nadfazené ostatnim plocham s rozdilnym

zpUsobem vyuziti.
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Na uzemi USES je pfipustné:

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam pfi bé&zném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy, apod.),

- jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES,

- udrzba a uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvki USES s
respektovanim vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichu, které se
v feSeném uzemi vyskytuji,

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,

- revitalizace vodnich tokd,

- cestni sit' (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési),

- drobné objekty pro zvéf (krmelce, posedy, apod.).

Na tzemi USES je podminéné pfipustné:

- pouze nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zatizeni, COV, atd. (umistény mohou byt jen pfi co nejmensim

zasahu a naru$eni funkénosti USES).

Na uzemi USES je nepFipustné:

- zmeény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES,

- jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
a biokoridor,

- rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodnovani pozemku, regulace
toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod.,

mimo ¢innosti podminénych.

3. Protierozni opatreni

Vzhledem k morfologickym a hydrologickym pomérim nepatfi obec Kralovice mezi
uzemi vyrazné ohroZena vodni erozi. Pfesto se navrhuji protierozni opatfeni. V ramci

ochrany zemédélské pldy proti vodni erozi je navrzeno doplnéni krajinné zelené podél
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polnich cest a na mezich, popf. vysadba zatravnénych, kifovinnych nebo zalesnénych pas
ve formé vsakovacich a sedimentaénich pasl. Presnou lokalizaci téchto opatfeni urci

pozemkové Upravy.

4. Ochrana pred povodnémi

Resenym Gzemim i vlastnimi Kralovicemi protéka od zapadu k vychodu Bakovsky
potok, ktery ma stanovené zaplavove uzemi Qqos, Qoz0, Q100 @ aktivni zénu zaplavového
uzemi Qaz, tj. Uzemi ohroZené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych uzemich obci,
které je nutno respektovat. Zaplavové uzemi bylo vydané opatfenim obecné povahy ze dne
11.4.2014 Krajskym Ufadem Stfedoceského kraje.

Uzemni plan nenavrhuje do zaplavového Uzemi Qi a aktivni zény zaplavového
uzemi Q,z Bakovského potoka zadné rozvojové plochy, kromé ,Plochy rekreace — se
specifickym vyuzitim /agroturistika/“ (Z4 RX), ktera zasahuje do zaplavového Uzemi Qiqg
Bakovského potoka. Casteéné se jedna o plochu prestavby stavajiciho hospodarského

arealu. Omezeni Cinnosti v zaplavovych Uzemich se fidi § 67 vodniho zakona.

5. Koncepce rekreace

Obec Krélovice sice nepatii mezi vyznamné rekreacni oblasti, nicméné& uzemni plan
zhodnocuje vysoce hodnotné pfirodni prostfedi v okoli sidla vymezenim 2 ploch
pro ,,Rekreaci — se specifickym vyuzitim /agroturistika/“ (Z4 RX, Z5 RX) na uzemi
stavajiciho statku na zapadnim okraji obce a vychodné od obce. Pfestavbou stavajiciho
statku na zapadnim okraji obce vznikne rekreacni areal, jehoz soucasti by mél byt penzion,
pivovar, restaurace, lazné, kulturné — vzdélavaci centrum apod. Areal vychodné od obce
bude slouzit jako hospodarska farma, ktera bude urCena k rekreaénim a odpocinkovym
ucellm.

Dale je navrzena 1 plocha ,,Rekreace — se specifickym vyuzitim /Agroturistika/“
(Z26 RX) na severovychodnim okraji k.u. Kralovice o rozloze 0,30 ha. Tato plocha je
soucasti edukacniho zooparku se zaméfenim na pfirozenou obnovu krajiny s ukazkovym
chovem domacich a zdomacnélych zvifat a dalSich druhl domaci fauny. Na ploSe se
prfedpoklada vystavba spravy arealu zooparku, zazemi pro zaméstnance a edukacni
centrum.

Tyto plochy spolu se stavajicim Jezdeckym arealem Kralovicky dvir budou tvofit
vyznamné stifedisko rekreace a cestovniho ruchu vramci agroturistiky regionalniho

vyznamu v navaznosti na stavajici StfedoCeskou jezdeckou stezku.
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Uzemni plan dale vymezuje na brehu Bakovského potoka, vychodné od Zelezniéni
traté rekreaCni a pobytovou louku v ramci plochy ,,Rekreace — na plochach pfirodniho
charakteru“ (Z3 RN). Tato plocha bude slouzit pro odpocinek a setkavani ob&anu.

Pfesto i nadale zustane hlavni formou individualni rekreace v chalupach
rozmisténych po celém sidle.

Vzhledem k velmi pfiznivym podminkam obce pro cykloturistiku navrhuje uzemni plan
na Uzemi obce novou cyklostezku (Z22 DSc), ktera je vedena z jihovychodniho okraje
sidla nejprve podél silnice 111/23916 jiznim smérem, po cca 230 m se sto€i na vychod a
bude pokracovat pfi silnici 11/23917 dale mimo feSené uzemi. Tato cyklostezka je soucasti
cyklostezky €.202. Cyklostezka ¢€.202 pokraCuje podél silnice 111/23916 do centra obce, kde
se staCi na zapad a pokraCuje do obce Neprobylice. Tato Cast cyklostezky jiz byla
zrealizovana.

Tyto trasy jsou souclasti patefni cyklostezky €.202, ktera je vedena z Kralup nad
Vltavou, pfes mésto Slany do mésta Louny.

Vramci Uzemniho planu byla navrZena cyklostezka ¢.8242, ktera zadind na
severovychodnim okraji obce Kralovice a je vedena podél pravého bfehu Bakovského
potoka do centra obce, kde se napojuje na cyklostezku ¢€.202.

ReSenym Uzemim prochazi nékolik cykloturistickych tras, ,zelena“ turisticka trasa
(Hradecno, Obora — Prelic — Slany — Lidice u Otrub — Kralovice — Neprobylice — Tiebiz) a

StfedocCeska jezdecka stezka.

6. Dobyvani nerostu

Celé feSené uzemi pokryva vyhradni lozisko ¢erného uhli Slany ¢€.3160700, se
stanovenym chranénym loziskovym uzemim ¢.16070000 Slany a ¢.16070001 Slany I.

Dobyvaci prostor Slany ¢.200071 byl zruSen rozhodnutim Obvodniho bariského
ufadu Kladno ze dne 04.11.2002.

Hranice loZiska nerostnych surovin i chranénych loZiskovych uzemi jsou zakresleny
ve ,Vykresu koncepce usporadani krajiny“ a v ,KoordinaCnim vykresu®.

Podle § 18 a 19 zdkona €.439/1992 Sb. (tzv. horni zadkon) mohou byt stavby
netézebniho charakteru na plochach nachazejici se v chranéném loziskovém uzemi
zfizovany pouze se souhlasem odboru Zivotniho prostfedi Krajského ufadu StfedoCeského
kraje, vydanym po projednani s obvodnim banskym ufadem.

Severozapadné od obce se nachazi uzaviené a opusténé ulozné misto tézebniho
odpadu €.790 Kralovice (stavebni kamen). Neni rekultivovano, vegetacni kryt je tvofen

travinami, kefi nebo rumistni flérou.
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f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach
je vyloucéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro

ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je jednou

z nejdulezitéjSich Casti urbanistické koncepce uUzemniho planu. Podminky vyuziti ploch

urCuji zplsob a celkovy systém usporadani souCasné zastavénych i zastavitelnych ploch

v feSeném uUzemi.

1)

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuZiti: - rodinné domy,

- mistni komunikace,

- garaze v ramci vlastniho pozemku;

Prlipustné vyuZiti: - vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng,

- rodinna rekreace a ob¢anské vybaveni,
- parkovisté pro osobni automobily,
- détska hriste,

- nezbytna technicka vybavenost;

Podminéné pfipustné vyuZiti: - stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji

kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezeneé
ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné
plose,

- vystavba na ploSe Z1 BV za podminky vypracovani uzemni

studie;

Nepripustné vyuZiti: - fadové a bytové domy,

- jakékoli stavby v bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu,
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- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi,

- max. zastavéna plocha rodinnym domem 20 %,

- max. zastavéna plocha zpevnénymi plochami 20%,

- min. 60 % plochy pozemku bude vyuzito pro zelen,

- sedlova stfecha domu,

- velikost stavebnich pozemkd min. 800 m?,

- pro plochu Z1 BV plati, ze bude mozna realizace RD s jednim podlazim a obytnym
podkrovim,

- u plochy Z1 BV bude v radmci nasledné dokumentace (Uzemni studie, UR, DSP)
feSen problém s pfemirou vody v této lokalité a bude navrzeno odvodnéni a
likvidace vody,

- navrhy parcelace a komunikacnich siti budou vychazet z dochované struktury
venkovské zastavby,

- umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit a musi respektovat dochované
historické, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit

architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.

PLOCHY REKREACE
REKREACE — SE SPECIFICKYM VYUZITIM /AGROTURISTIKA/ (RX)
Hlavni vyuZiti: - stavby pro rekreaCni a odpocinkové ucely;

Pripustné vyuZiti: - zafizeni pro ubytovani (pouze plocha Z4 RX a Z26 RX),

zarfizeni pro stravovani,

- zafizeni pro lazenstvi a wellness (pouze plocha Z4 RX),
- zafizeni pro minipivovar (pouze plocha Z4 RX),

- zafizeni pro spole€enské a kulturni aktivity,

- zafizeni pro vzdélani a kongresové sluzby,

- zafizeni pro chov zvifat a koni,

- zafizeni pro jezdectvi,

- vybéhy pro zvifata a koné,

- pastviny,

- vefejna prostranstvi,

- vefejna zelen,

- parkovisté pro navstévniky a pracovniky dané plochy s rozdilnym

zpusobem vyuZiti,
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pési stezky, cyklostezky,

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - drobné komeréni podnikani, vyroba a sluzby za podminky,

ze svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi
a které nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni
v okolnich plochach,

- vystavba na ploSe Z26 RX za podminky vypracovani uzemni
studie;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfipustnym vyuZzitim;

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi (pouze plocha
Z4 RX),

maximalni vySka zastavby 10 m /méfeno od paty stavby po hfeben
stfechy/ (pouze plocha Z4 RX),

maximalni vyska zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi (plocha Z5
RX, Z26 RX),

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi,

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavitelnych plochach,

stavebni Upravy stavajicich objektu za podminky, ze nedojde ke zvySeni
objektu,

stavby spravy arealu, zazemi pro zaméstnance a edukacniho centra na

ploSe se IV. tfidou ochrany ZPF (Z26 RX) budou fe$eny jako trvalé.

PLOCHY REKREACE

REKREACE — NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU (RN)

Hlavni vyuZiti: - pobytova a rekreacni louka (do¢asna rekreace);

Pripustné vyuZziti: - parkové upravy ploch,

vefejna zelen,
mobiliaf (pfistfeSek, lavicky, informativni tabule, apod.),
drobné vodni plochy,

pési komunikace a prostory, cyklistické stezky, jezdecké stezky;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi aktivity a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a

pripustnym vyuzitim a které by narusily pfirodni charakter uzemi,

- jakékoli stavby, podnikatelska ¢innost.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (SV)
Hlavni vyuZiti: - rodinné domy,

- ubytovani a stravovani;

Pripustné vyuZiti: - objekty pro komeréni sluzby,

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng,
- mistni komunikace,

- parkovisté pro osobni automobily,

- nezbytna technicka vybavenost;

Podminéné pfipustné vyuZiti: - vystavba v ochranném pasmu drahy, za podminky, Ze

stavby budou umistény co nejdale od Zelezni¢niho télesa a
Ze vystavba v ochranném pasmu bude realizovana teprve
po udéleni vyjimky Ceskych drah, a.s., a doloZenim

hlukové studie o neprekroceni hygienickych limitd hluku;

Nepripustné vyuZiti: - fadové a bytové domy,
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi,

- max. zastavéna plocha 20 %,

- min. 50 % plochy pozemku bude vyuzito pro zelen,

- sedlova stfecha domd,

- velikost stavebnich pozemkd min. 800 m?,

- navrhy parcelace a komunikaénich siti budou vychazet z dochované struktury
venkovské zastavby,

- umisténi a charakter novych staveb nesmi naru$it a musi respektovat dochované
historické, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit

architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SE SPECIFICKYM VYUZITIM (SX)
Hlavni vyuZiti: - rodinné domy,

Pripustné vyuZiti: - objekty pro komer¢ni sluzby,

- objekty pro podnikatelskou €innost,

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng,
- mistni komunikace,

- parkovisté,

- nezbytna dopravni a technicka vybavenost;
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Podminéné pfipustné vyuZiti: - drobna vyroba za podminky, ze nenarusi pohodu okolniho

bydleni,
- vystavba v ochranném pasmu drahy, za podminky, ze
stavby budou umistény co nejdale od zelezni¢niho télesa;
Nepripustné vyuZiti: - fadové a bytové domy,
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlaZzi + obytné podkrovi,

- max. zastavéna plocha 35 %,

- min. 40 % plochy pozemku bude vyuZito pro zelen,

- velikost stavebnich pozemkd min. 800 m?,

- navrhy parcelace a komunikacnich siti budou vychazet z dochované struktury
venkovské zastavby,

- umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit a musi respektovat dochované
historické, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit

architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OBCANSKE VYBAVEN/ — KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI (OM)

Hlavni vyuZiti: - maloobchod a stravovani,
- ubytovani,
- objekty pro administrativu,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;

PrFipustné vyuZiti: - zafizeni péce o déti,

- socialni sluzby,
- stavby pro ochranu obyvatelstva,
- vefejna zelen,
- sportovni plochy (télocvi¢ny, hfisté),
- nezbytna technicka vybavenost;
Podminéné pripustné vyuZiti: - Upravy a modernizace stavajicich objektl v€etné komplexni
rekonstrukce, za podminky, Ze nedojde k prekroCeni

podminek prostorového uspofadani,
- vystavba na ploSe Z23 OM za podminky vypracovani

uzemni studie,
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- vystavba na plose Z23 OM za podminky vypracovani
akustické studie v ramci dalSiho stupné fizeni dokladajici
splnéni hygienickych limitd pro hluk v souladu s pozadavky
§30 Zakona ¢.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a
§12 nafizeni vlady ¢.272/2011 Sb., o ochrané pfed
nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci pokud zde budou
umistovany akusticky vyznamné zdroje hluku;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani: - vyska objektll max. 15 m po hfeben stfechy,

- vySka objektd max. 10 m po hieben stfechy (pouze na plose Z23 OM).

OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA (oV)
Hlavni vyuZiti: - socialni sluzby,
- Skolstvi;

Pripustné vyuZiti: - zafizeni péce o déti,

- administrativa,

- stavby pro ochranu obyvatelstva,

- vefejna zelen a verejna prostranstvi,

- sportovni plochy (télocviény, hfisté),

- parkovisté slouzici k hlavnimu vyuZiti,

- oploceni,

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - Upravy a modernizace stavajicich objektl véetné komplexni

rekonstrukce, za podminky, Ze nedojde ke zvySeni objektu
0 vice nez jedno podlazi;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pfipustnym vyuZzitim;

Podminky prostorového usporadani: - vySka objektld max. dvé nadzemni podlazi a obytné

podkrovi.

OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (0OS)
Hlavni vyuZiti: - hfidté pro mi¢ové hry,

- koupalisté,

- vefejna zelen,

- vefejna prostranstvi a parkovisté;

Pripustné vyuZziti: - objekty socialniho zazemi (WC, umyvarny, Satny),
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- komunikace,

- détska hriste,

- sportovni haly,

- nezbytna technicka vybavenost;

Podminéné pripustné vyuZiti: - zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu

ke sportovnimu zarizeni (zafizeni maloobchodni,
stravovaci a ubytovaci);

Nepfipustné vyuZziti: - hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi

zvySenou hlu¢nost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi),
- veSkeré daldi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani: - oploceni do max. vyse 2 m,

- zabrany za brankou fotbalového hfisté max. 6 m.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)
Hlavni vyuZiti: -  vefejné prostory;

Pripustné vyuZziti: - mistni komunikace,

- mobiliaf,

- verejna zelen,

- bezbariérové komunikace pro chodce vcetné pfistupl na vyvySena
mista,

- pfijezdové komunikace k plocham bydleni a k objektiim,

- parkovisté,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

- vefejné osvétleni,

- prvky drobné architektury;

Podminéné pripustné vyuZziti:

- détska hfisté za podminky, Ze nebudou vyrazné narusovat vefejna prostranstvi,

- nekryta sportovisté za podminky, Ze nebudou vyrazné naruSovat vefejna prostranstvi,

- cyklistické stezky a stezky pro péSi za podminky, ze nebudou vyrazné naruSovat
vefejna prostranstvi;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky prostorového uspofadani: - usporadani ploch s ohledem na pruhledy na

dominanty sidel a skladba dfevin odpovidajici stanovistnim podminkam.
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VEREJNA PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN (ZV)
Hlavni vyuZiti: - plochy s dfevinami stromového a kefového vzristu,

Pripustné vyuZiti: - skupinova, rozptylena, solitérni, liniova zelen,

kvétinové zahony,

- trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy,

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,
- revitalizace vodnich tokd,

- mobiliaf, drobna parkova architektura,

- détska hristé,

- cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési,

- prijezdové komunikace k obytnym lokalitam,

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti:

- plochy zelené& na plochach USES za podminky, Ze nezhorsi ekologickou
stabilitu uzemi, a Ze nedojde ke znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo
zhor$eni pirodni funkce souéasnych ploch USES,

- nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zafizeni, COV na plochach, které jsou zaroven
vymezeny pro USES;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné prFipustné vyuziti,

- umistovani staveb, oploceni, odvodnovani pozemkd, regulace tokd,
intenzifikace hospodareni, trvalé odlesfiovani (zména druhu pozemku)
na plochach, které jsou zaroveri vymezeny pro USES:

Podminky prostorového uspofadani: - rozmisténi ploch s ohledem na prihledy na

dominanty sidla.

VEREJNA PROSTRANSTVI — KOMUNIKACE (PVK)
Hlavni vyuZiti: - mistni a uCelové komunikace;

Pripustné vyuZiti: - chodniky,

- mostky, propustky,

- parkovaci a odstavné plochy,

- cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési,

- autobusové zastavky,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

- verejné prostory pro odpocinek a setkavani ob¢anda,
- vefejna, doprovodna a izolaéni zelen;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti;
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Podminky prostorového usporadani: - rozmisténi ploch s ohledem na pruhledy na

dominanty sidla.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (V2)

Hlavni vyuZiti:

- plochy rostlinné a Zivoc&iSné vyroby a pfidruzené drobné vyroby;

Pripustné vyuZiti: - skladové objekty slouzici pro danou plochu,

- parkovaci a odstavné plochy,

- manipulaéni plochy,

- souvisejici objekty pro spravu aredlu a provozni zazemi,
- souvisejici objekty pro navstévnické centrum,

- souvisejici objekty pro administrativu,

- stravovani,

- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),

- vefejna prostranstvi,

- ochranna a izolacni zelen,

-vybéhy pro zvifata,

- pastviny,

-mobiliaf (pfistfesky, lavicky, informativni tabule, apod.),
-vodni plochy,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pfipustné vyuZiti: - objekty pro ustajeni zvifat za podminky, Ze negativni vlivy

vyroby nebudou zasahovat do sousedicich ploch bydleni a ob&anské
vybavenosti au nové vymezeného ochranného pasma chovu zvifat
za hranice tohoto ochranného pasma,

- vystavba na ploSe Z24 VZ, 225 VZ za podminky vypracovani uzemni

studie;

Nepfipustné vyuZiti: - vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych

na stavebnich objektech veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi

s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového uspofadéni: - podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60%,

zbytek budou tvofit plochy zelené 40%, z toho 20% ochranna a izola¢ni
zelen,

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40%, zbytek budou tvofit
plochy zelené 60%, z toho 20% ochranna a izola¢ni zelen (u ploch Z24
VZ, 225 VZ),

maximalni vyska zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi,
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- max. vySka staveb 12 m,

- max. vySka staveb 10 m (u ploch Z24 VZ, Z25 VZ),

- stavby provozniho zazemi a navstévnického centra na plochach s Il.
tfidou ochrany ZPF (Z24 VZ, Z25 VZ) budou feSeny jako doCasné.

PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)
Hlavni vyuZiti: - femeslna vyroba a sluzby;

Pripustné vyuZiti: - stavby pro femeslnou vyrobu v€etné skladd,

- stavby pro sluzby,

- stavby pro obchodni &innost,

- zafizeni pro vzdélavani a socialni sluzby,

- stavby souvisejici s technickou a dopravni infrastrukturou,

- zelen a oploceni,

- plochy drobné zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby
(zahradnictvi, agroturistika);

Podminéné pfipustné vyuZiti: - bydleni vlastnika, spravce nebo provozovatele za podminky,

Ze bude souviset s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a bude splfiovat

hygienické limity pro bydleni,

- ubytovani za podminky, Ze bude souviset s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim a bude splhovat hygienické limity pro bydleni,

- vystavba na ploSe Z12 VS, Z13 VS za podminky vypracovani uzemni
studie;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfipustnym vyuzitim,
- pramyslova vyroba,
- velkokapacitni Zivo€iSna vyroba,
- rodinné domy;

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni poc€et podlazi: jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a
vyuzitelné podkrovi,

- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit
plochy zelené

- doporucené soustavy Sikmych stfech,

- max. vyska staveb 10m.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM /ZZAHRADNICTVI/
(VX)
Hlavni vyuZiti: - péstovani a zpracovani zemédélskych plodin a okrasnych rostlin;

Pripustné vyuZiti: - stavby pro péstitelskou a zpracovatelskou ¢innost, skleniky,

- manipulaéni plochy (nakladka a vykladka nakladnich vozidel),
- odstavovani vozidel pouze na vyhrazeném pozemku,

- vefejna zelen,

- ochranna a izolac¢ni zelen,

- zahrady,

- pési komunikace a prostory,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba na plode Z11 VX za podminky vypracovani uzemni studie;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporfadani: - podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 %,

zbytek budou tvofit plochy zelenég,
-maximalni pocet podlazi: jedno nadzemni podlazi,

- vySka objektll max. 10m po hieben stfechy.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - COV (TI)
Hlavni vyuZiti: - Cistirna odpadnich vod;

Pripustné vyuZiti: - pfistupova komunikace,

- plochy ochranné a izolaéni zelené,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani: - vramci uUzemniho fizeni na stavbu je nutno

zpracovat akustickou studii dokladajici spinéni hygienickych limitu.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKURA — ZELEZNIENI (D2)

Hlavni vyuZiti: - zelezni¢ni doprava;

Pripustné vyuZiti: - vlakové nadrazi, stanice, zastavky,

vozovny, pirekladisté, spravni budovy,
protihlukové bariéry,
ochranna a izolac¢ni zelen,

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - stavby a zafizeni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje

za podminky, Ze bude v uzemnim, resp. stavebnim fFizeni prokazano nepfekroceni

maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a

venkovnich prostorech;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim,

pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.

DOPRAVNI INFRASTRUKURA — SILNICNI (DS)

SILNICE Ill. TRIDY (DSs)
Hlavni vyuZiti: - silnice lll. tfidy;

Pripustné vyuZiti: - naspy, zarezy, opérné zdi,

mosty, propustky,

parkovaci a odstavné plochy,

socialni zazemi,

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési,
chodniky,

pfijezdové komunikace k plocham,
autobusové zastavky,

doprovodna, ochranna a izola¢ni zelen,

nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti: ~ - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a

pFipustnym vyuzitim.

CYKLOSTEZKA (DSc)
Hlavni vyuZiti: - cyklostezka;

Pripustné vyuZiti: - komunikace pro pési,

turistické trasy,

zpevnéné a nezpevnéné komunikace,
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- mobiliaf (pfFistfeSky, stojany na kola, lavicky, informacéni tabule,
odpadkové koSe),

- zabradli,

- dopravni vybaveni a zafizeni,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- odvodnéni,

- doprovodna, ochranna a izola¢ni zelen;

Nepfipustné vyuziti: ~ - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY ZELENE
ZELEN — SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)
Hlavni vyuZiti: - zahrady v zastavéném uzemi;

Pripustné vyuZiti: - zahradni domky, skleniky, pergoly, bazény,

- objekty pro uskladnéni nafadi a plodin,

- oploceni,

- zarizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti;

Podminky prostorového usporadéni: - stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m?

zastavéné plochy, podsklepené, do 5 m vySky nad urovni terénu.

2. Plochy nezastavéného uzemi

PLOCHY ZELENE
ZELEN - OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuZiti: - plochy ochranné a izola¢ni zelené;

Pripustné vyuZiti: - stromova a kefova spoleCenstva,

- realizace spole¢nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemk(, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodafska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability,

- skupinova, rozptylena, solitérni, liniova zelen,

- cyklostezky, stezky pro pési,

- objekty drobné architektury (sakralni architektura), mobiliar (pFistfesek,

posezeni, informacni tabule),
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- prijezdové komunikace k obytnym lokalitam,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
- protihlukova opatfeni (zemni valy, protihlukové stény, atd.);

Nepfipustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

ZELEN — PRIRODNIHO CHARAKTERU /KRAJINNA ZELEN/ (ZP)

Hlavni vyuZiti: - extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova

zelen, ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva odpovidajici stanovistnim
podminkam;

Pripustné vyuZiti: - realizace spoleénych zafizeni, tj. opatfeni slouZici ke zpfistupnéni

pozemkul, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uUzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability,
- prvky USES (LBC, LBK), interakéni prvky (IP),
- Udrzba a uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvki
USES,
- cestni sit' (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési),
- drobné objekty pro zvér (krmelce, posedy apod.),
- objekty drobné architektury (sakralni architektura), mobiliar (pfistfesek,
posezeni, informacni tabule),
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

PLOCHY ZEMEDELSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE - PASTVINY (NZ)
Hlavni vyuZiti: - pastviny pro chov koni a zvifat;

Prlipustné vyuZiti: - vybéhy pro koné,

- objekt pro chov a ustajeni koni a zvifat (venkovni stajové boxy),

- objekt pro dosusovani a skladovani sena, slamy,

- objekt pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moc€uvky a hnojlvky,

- ohrady a oploceni (elektricky ohradnik),

- realizace spoleénych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemkl, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska  opatfeni  slouzici  k neSkodnému  odvedeni
povrchovych vod a ochrané uzemi pifed zaplavami, opatfeni k ochrané a

tvorbé Zivotniho prostifedi — zvySeni ekologické stability,
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- zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pésSi), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy,

- revitalizaCni opatfeni,

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené&, meze,

prulehy apod.),

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

Podminéné pfipustné vyuZiti: - vySe uvedené stavby a objekty pro chov koni a zvifat za

podminky, Ze se bude jednat o do¢asné stavby;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyu?Ziti;

Podminky prostorového usporadani: - doporucené zatizeni pastviny je 2 az 3 koné na 1 ha.

ORNA PUDA (NZo)

Hlavni vyuZiti: - orna puda;
Pripustné vyuziti: - zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni

cesty, cyklistické stezky, stezky pro péSi), agrotechnicka opatteni,
vétrolamy,

- realizace spole¢nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability,

- revitalizaCni opatfeni,

- opatfeni ke zvyseni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prilehy, apod.),

- zafizeni nutné k jejich obhospodarovani,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti,

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily

funk&nost biocenter a biokoridor(i, ruseni realizovanych prvk USES.

TRVALE TRAVNI POROSTY (NZt)
Hlavni vyuZiti: — trvalé travni porosty;

Pripustné vyuZiti: - louky,

- oploceni,
- realizace spole¢nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni

pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
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vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability,

- zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit' (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro péSi), agrotechnicka opatteni,
vétrolamy,

- revitalizaCni opatfeni,

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené&, meze,
prilehy, apod.),

- zafizeni nutné k jejich obhospodarovani,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti,

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily

funk&nost biocenter a biokoridor(i, ruseni realizovanych prvk USES.

ZAHRADY A SADY MIMO ZASTAVENE UZEMI (NZz)
Hlavni vyuZiti: — zahrady a sady;

Pripustné vyuZiti: - realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni

pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu, vodohospodarska
opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané uzemi
pred zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi — zvySeni
ekologické stability,

- objekty pro uskladnéni nafadi a plodin,

- zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani,

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

Nepfipustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti;

Podminky prostorového usporfadani:- ucelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16

m? zastavéné plochy, nepodsklepené, do 5 m vysky nad Grovni terénu.

POLNI CESTY (NZp)

Hlavni vyuZiti: — polni cesty;
Pripustné vyuZiti: - realizace spoleénych zafizeni, tj. opatfeni slouZici ke zpfistupnéni

pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu, vodohospodarska
opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané uzemi
pred zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi — zvySeni

ekologicke stability,

Uplné znéni po Zméné &.1, &.2, ¢.3 46




UZEMNI PLAN KRALOVICE

zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit' (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pésSi), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy,

revitaliza¢ni opatreni,

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zeleng&, meze,
prulehy apod.),

zafizeni nutné k jejich obhospodarovani,

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Hlavni vyuZiti: — vodni toky a plochy, rybniky, poldry a ostatni vodni nadrze, které pini

funkce ekologicko-stabilizaéni, rekreaéni, estetické a hospodarské

(pFirodni nebo uméle vybudované);

Pripustné vyuZiti: - realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni

pozemkl, protierozni opatfeni pro ochranu pddniho fondu,
vodohospodaiska  opatfeni  slouzici k neSkodnému  odvedeni
povrchovych vod a ochrané uzemi pred zaplavami, opatfeni k ochrané a
tvorbé Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability,

protipovodnova opatfeni,

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady
aj.),

malé vodni elektrarny,

revitalizace, rekultivace a regulace vodnich ploch a tokd,

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze,
Cinnosti spojené s kratkodobou rekreaci,

ochranna a izolacni zelen, zelen pfirodniho charakteru;

Podminéné pripustné vyuZziti: - podél vodniho toku zastavitelné plochy za podminky, Ze

bude dodrzen nezastavény manipulaéni pruh o Sifce 8 m;

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a €innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni

rezim v Uzemi,
zaékaz oplocovani vodnich ploch a nadrzi z dvodu zajisténi optimalni
prostupnosti krajiny, funkénosti prvk(t USES apod.,

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
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PLOCHY LESNI

PLOCHY LESNI (NL)

Hlavni vyuZiti: - plochy lesni;

Pripustné vyuZiti:- vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni,

- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi,

- objekty drobné architektury (sakralni architektura), mobiliaf (pfistresek,
posezeni, informacni tabule),

- oploceni lesnich Skolek, oploceni zfizené k ochrané lesnich porostu pred
zvéri (oplocenky), oploceni obor nebo farmovych chovl zvéfe ve smyslu
ust.32 odst.7 Lesniho zakona,

- pési trasy;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti,

- terénni Upravy,

- vystavba novych obytnych a rekreacnich objektd.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - ZEMEDELSKE (NSz)
Hlavni vyuZiti: - viceu€elové zemédélské plochy;

Pripustné vyuZiti:- realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni

pozemkd, protierozni opatfeni pro ochranu plidniho fondu, vodohospodarska opatieni

slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané uzemi pfed zaplavami,

opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologickeé stability,

- zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit' (polni cesty,
cyklistické stezky, stezky pro pé&si), agrotechnicka opatfeni, vétrolamy,

- revitalizacni opatfeni,

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelen&, meze, pralehy
apod.),

- zafizeni nutné K jejich obhospodarovani,

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

Podminéné pfipustné vyuZiti: - nezbytné nutné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro

zemédélstvi dle §18, odst.5 Stavebniho zakona za podminky, Ze nebudou pevné
spojené se zemi (stavby mobilni) — stavby formou pfistfeSki pro ustajeni zvifat,
skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace,

Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.
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g) Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv_a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Z divodu ochrany zemédélského pudniho fondu navrhuje Uzemni plan vymezeni
plochy tzemni rezervy ,Bydleni — v rodinnych domech — venkovské“ (UR1 BV).
Vlystavba na plose UR1 BV bude probihat smérem od zastavéného Uzemi a plocha bude
vyuzivana az po naplnéni minimalné 70 % navrhovanych ploch pro bydleni vymezenych
timto uzemnim planem.

Aby se na ploSe uzemni rezervy mohla realizovat vystavba, je nutné ji zménou
Uzemniho planu pfevést do etapy navrh. Do té doby bude plocha UR1 BV nadale
vyuZzivana jako orna plda.

Uzemni plan vymezuje na tizemi obce Kralovice nasledujici plochu izemni rezervy:

Plocha z UP /
Zmeény ¢.1/
Zmény ¢.2

Oznaceni

plochy Vyuziti plochy Rozloha plochy

v ha

Zména ¢.1
(BV_R_1)
Zména ¢.3
(UR1BV)

UR1 BV Bydleni — v rodinnych domech — venkovské 4,87

h) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uUzemné planovaci
cinnosti

Uzemni plan Krélovice stanovuje pro plochu ,,Bydleni — v rodinnych domech —
venkovskou“ (Z1 BV), ,,Plochu smiSenou vyrobni“ (Z12 VS, 213 VS), plochu ,,Vyroba a
skladovani se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/ (Z11 VX), plochu ,,Obéanské
vybaveni — komer€ni zafizeni mala a stfedni“ (Z23 OM), plochy ,,Vyroba a skladovani —
zemédélska vyroba“ (224 VZ, 725 VZ), plochu ,Rekreace — se specifickym vyuzitim
|Agroturistika/“ (226 RX) a ,,Plochu vodni a vodohospodarskou® (K21 W) zpracovani
uzemni studie.

Lhata pro pofizeni Uzemni studie: do 4 let od nabyti uginnosti Uplného znéni
Uzemniho planu Kralovice po Zméné &.1, &.2, &.3.

Obsah, cile a ucel Uzemni studie bude stanoveny pofizovatelem uUzemni studie

v Zadani uzemni studie. Uzemni studie bude schvalena pofizovatelem a vioZzena do

evidence o Uzemné planovaci ¢innosti.
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1)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

Uzemni plan Kralovice navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni nebo

omezeni vlastnického prava (dle § 170 zakona €. 183/2006 Sb.):
= Upravy silnice 111/23916: D5
= rozSifeni silnice 111/23731: D6

= smérova Uprava silnice 111/23917: D7

= cyklostezka: D9

» vodovodni fady: V1 - V4

» kanalizace splaskova: K1 — K3
= STL plynovod: P1-P15

2)

Verejné prospésna opatreni

= prvky Uzemniho systému ekologické stability:

lokalni biocentra: LBC 7, LBC 8, LBC 9, LBC 15
lokalni biokoridory: LBK 712, LBK 715, LBK 67, LBK 939, LBK 0-2, LBK 78, LBK 89,
LBK 9

= Zelen — pFirodniho charakteru /krajinna zeleri/: K3 ZP, K4 ZP, K5 ZP, K6 ZP
* Plochy lesni: K10 NL, K11 NL, K12 NL, K13 NL, K14 NL, K15 NL. K16 NL, K17 NL,

K18 NL, K19 NL

*» plocha ,Vodni a vodohospodarska“: K21 W

3)

Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu

Uzemni plan Krélovice nenavrhuje zadné stavby a opatieni k zaji$téni obrany a

bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

4)

Plochy pro asanaci

Uzemni plan Kralovice nenavrhuje z&4dné asanacni Upravy, pro které Ize prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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j)  Vymezeni_ _verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich c¢isel pozemkl, nazvu katastralniho uUzemi a
pripadné dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona

Uzemni plan Kralovice navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni
predkupniho prava (dle § 101 zakona €. 183/2006 Sb.):
= mistni komunikace: D2, D3, D4, D10, D11

k) Stanoveni _kompenzacénich _opatreni _podle §50 odst.6

stavebniho zakona

Uzemni plan Krélovice nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, proto nevyplynula Zzadna kompenzacni opatfeni dle §50 odst.6

Stavebniho zakona.

)  Udaje o poétu listti a poétu vykresti grafické éasti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 51 stran.
Graficka ¢ast obsahuje celkem 8 vykresu:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi— 1 : 5 000
2. Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim
—-1:5000
3. Vykres koncepce uspofadani krajiny — 1 : 5 000
4. Vykres koncepce verejné infrastruktury - Dopravni infrastruktura, obanské vybaveni
vefejné infrastruktury, vefejna prostranstvi - 1 : 5 000
5. Vykres koncepce vefejné infrastruktury - Zasobovani vodou, kanalizace, ob&anské
vybaveni vefejné infrastruktury, vefejna prostranstvi - 1 : 5 000
6. Vykres koncepce verejné infrastruktury - Elektricka energie, plyn, spoje, ob&anské
vybaveni vefejné infrastruktury, vefejna prostranstvi - 1 : 5 000
7. Vykres veriejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci — 1 : 5 000
8. Koordinacni vykres — 1 : 5 000
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