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III. TEXTOVÁ � ÁST OD� VODN� NÍ ZM� NY � .1 ÚZEMNÍHO 
PLÁNU KRÁLOVICE 

 
1. Postup p � i po � ízení zm� ny územního plánu 
 

Bude dopln� no po�izovatelem. 

2. Soulad návrhu zm � ny územního plánu s politikou územního 
rozvoje a územn �  plánovací dokumentací vydanou krajem 

 

2.1 Soulad s územn �  plánovací dokumentací vydanou krajem  

Zm� na územního plánu byla vypracována a vyhodnocována s ohledem na Zásady 

územního rozvoje St�edo� eského kraje. Obecn�  lze konstatovat, �e katastrální území obce 

Královice le�í mimo rozvojové osy, které jsou navr� eny v rámci ZÚR. Stejn�  tak le�í i mimo 

základní problémové oblasti. Z uvedených podklad�  lze konstatovat, �e obec Královice 

- le�í v krajinném typu – „Relativn �  vyvá�ená krajina“, 

- není ur� ena k rozvoji nových ekonomických aktivit, 

- nele�í v trase rozvojových dopravních koridor � , 

- neobsahuje konfliktní místa s negativními d� sledky na �ivotní prost �edí, 

- není ohro�ena nep �íznivými klimatickými vlivy (záplavová oblast atd.).  

Pro území �ešené územním plánem a jeho zájmové území vyplývají z této dokumentace 

po�adavky na respektování následujících územn �  technických skute� ností: 

- �elezni � ní tra�  � . 110 Kralupy n. Vltavou- Most 

- VTL Plynovod, 

Tyto limity území nevytvá�ejí �ádné st �ety s navrhovanými plochami ve Zm� n�  � . 1. 
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2.2 Soulad s Politikou územního rozvoje � R 

Zm� na � .1 územn�  plánovací dokumentace Královic je v souladu s republikovými 

prioritami územního plánování, které pln�  respektuje. Územní plán vytvá�í p�edpoklady pro 

udr�itelný rozvoj území a stanoví podmínky pro hosp odárné vyu�ívání zastav � ného území. 

Územní plán respektuje z hlediska „Politiky územního rozvoje � R“ (která byla schválena 

usnesením vlády � R � .929 ze dne 20.7.2009) zejména následující body: 

Republikové priority pro zajišt � ní udr�itelného 

rozvoje: 

Respektování zm � nou � .1 územního plánu 

Královice 

Bod � .14 - Ve ve�ejném zájmu chránit a rozvíjet 
p�írodní, civiliza� ní a kulturní hodnoty 
území, v� etn�  urbanistického, 
architektonického a archeologického 
d� dictví. Zachovat ráz jedine� né 
urbanistické struktury území, struktury 
osídlení a jedine� né kulturní krajiny, 
které jsou výrazem identity území, jeho 
historie a tradice. Tato území mají 
zna� nou hodnotu, nap�. i jako turistické 
atraktivity.  

Zm� na územního plánu respektuje v maximální 

mo�né mí �e p�írodní, civiliza� ní a kulturní hodnoty 

území (v� etn�  ochrany nemovitých kulturních 

památek). Plochy zm� n vyu�ití území byly vymezeny s 

ohledem na návaznost na zastav� né území sídla a s 

respektováním jeho stávající urbanistické struktury. 

Bod � .16 - P�i stanovování zp� sobu vyu�ití území v 
územn�  plánovací dokumentaci dávat 
p�ednost komplexním �ešením p�ed 
uplat� ováním jednostranných hledisek 
a po�adavk � , které ve svých d� sledcích 
zhoršují stav i hodnoty území. P�i �ešení 
ochrany hodnot území je nezbytné 
zohled� ovat také po�adavky na 
zvyšování kvality �ivota obyvatel a 
hospodá�ského rozvoje území. 

Zm� na územního plánu �eší komplexn�  celé �ešené 

území se zohledn� ním princip�  udr�itelného rozvoje 

území. Respektuje stávající hodnoty a podporuje 

hospodá�ský rozvoj sídla p�evá�n �  ve form�  p�estavby 

zem� d� lského areálu, kde je navr�ena nová � istírna 

odpadních vod.  

 

Bod � .19 - Vytvá�et p�edpoklady pro polyfunk� ní 
vyu�ívání opušt � ných areál�  a ploch 
(tzv. brownfields pr� myslového, 
zem� d� lského, vojenského a jiného 
p� vodu). Hospodárn�  vyu�ívat 
zastav� né území (podpora p�estaveb 
revitalizací a sanací území) a zajistit 
ochranu nezastav� ného území (zejména 
zem� d� lské a lesní p� dy) a zachování 
ve�ejné zelen� , v� etn�  minimalizace její 
fragmentace. 

Zm� na územního plánu prov�� il � áste� n�  nevyu�ívaný 

zem� d� lský areál v centru sídla a stanovil podmínky 

jejich vyu�ití s cílem hospodárn �  vyu�ít zastav � né 

území obce. 

 

Bod � .20 - Rozvojové zám� ry, které mohou významn�  
ovlivnit charakter krajiny, umís�ovat 
do co nejmén�  konfliktních lokalit a 
následn�  podporovat pot�ebná 
kompenza� ní opat�ení. S ohledem na to 
p�i územn�  plánovací � innosti, pokud je 
to mo�né a od � vodn� né, respektovat 
ve�ejné zájmy nap�. ochrany biologické 
rozmanitosti a kvality �ivotního prost �edí, 
zejména formou d� sledné ochrany 
zvlášt�  chrán� ných území, lokalit 

Zm� na územního plánu respektuje stávající p�írodní 

prvky v krajin� , zejména plochy ÚSES. Ve volné 

krajin�  nejsou vymezovány �ádné zastavitelné plochy, 

které jsou navrhovány pouze v návaznosti na 

zastav� né území, pop�. v intravilánu sídla.  
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soustavy Natura 2000, mok�ad� , 
ochranných pásem vodních zdroj� , 
chrán� né oblasti p�irozené akumulace 
vod a nerostného bohatství, ochrany 
zem� d� lského a lesního p� dního fondu. 
Vytvá�et územní podmínky 
pro implementaci a respektování 
územních systém�  ekologické stability a 
zvyšování a udr�ování ekologické 
stability a k zajišt� ní ekologických funkcí 
krajiny i v ostatní volné krajin�  
a pro ochranu krajinných prvk�  
p�írodního charakteru v zastav� ných 
územích, zvyšování a udr�ování 
rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci 
územn�  plánovací � innosti vytvá�et 
podmínky pro ochranu krajinného rázu s 
ohledem na cílové charakteristiky a typy 
krajiny a vytvá�et podmínky pro vyu�ití 
p�írodních zdroj� .  

 

Bod � .27 - Vytvá�et podmínky pro koordinované 
umís�ování ve�ejné infrastruktury 
v území a její rozvoj a tím podporovat její 
ú� elné vyu�ívání v rámci sídelní 
struktury. Vytvá�et rovn� � podmínky pro 
zkvalitn� ní dopravní dostupnosti obcí 
(m� st), které jsou p�irozenými 
regionálními centry v území tak, aby se 
díky mo�nostem, poloze i infrastruktu �e 
t� chto obcí zlepšovaly i podmínky pro 
rozvoj okolních obcí ve venkovských 
oblastech a v oblastech se specifickými 
geografickými podmínkami.   

Zm� na � .1 Územního plánu Královice navrhuje 

rozší�ení ve�ejné infrastruktury p�im�� en�  k velikosti 

a potenciálu sídla. V  sídle je navr�ena nová � istírna 

odpadních vod a v rámci funk� ního vyu�ití návrhových 

ploch je povoleno doplnit ve�ejnou infrastrukturu  

 

Bod � .30 - Úrove�  technické infrastruktury, zejména 
dodávku vody a zpracování odpadních 
vod je nutno koncipovat tak, aby 
spl� ovala po�adavky na vysokou kvalitu 
�ivota v sou � asnosti i v budoucnosti.  

Zm� na � .1 navrhuje umíst� ní nové � istírny odpadních 

vod 

 

Rozvojové oblasti a osy: 

- � ešené území le�í mimo rozvojové oblasti a rozvojové  osy stanovené PÚR.  

Specifické oblasti: 

  - � ešené území le�í mimo specifické oblasti. 
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3. Soulad s cíly a úkoly územního plánování, zejmén a s po�adavky 
na ochranu architektonických a urbanistických hodno t území a 
po�adavky na ochranu nezastav � ného území 

 
Zm� na � .1 územního plánu Královice je �ešen v souladu s úkoly územního plánování, 

uvedenými v § 19 zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu v platném 

zn� ní. Cílem této zm� ny územního plánu je vytvo�ení nové aktuální územn�  plánovací 

dokumentace, díky ní� vzniknou p �edpoklady pro výstavbu a udr�itelný rozvoj území 

s dosa�ením obecn �  prosp� šného souladu za vzájemné koordinace ve�ejných i soukromých 

zájm� . 

Z hlediska ochrany urbanistických a architektonických v hodnot území jsou 

v dokumentaci stanoveny podrobné podmínky s rozdílným zp� sobem vyu�ití území pro 

rozhodování v území, které jsou dále � len� ny na p� ípustné, podmín� n�  p� ípustné, 

nep�ípustné vyu�ití a podmínky prostorového uspo �ádání. 

Obdobn�  jsou v dokumentaci stanoveny podmínky i pro ochranu nezastav� ného území. 

Lze konstatovat, �e územní plán je v souladu s cíli  a úkoly územního plánování. 

 
4. Soulad s po�adavky stavebního zákona a jeho prov ád� cích 

p� edpis �  
 

Po�adavky stavebního zákona a jeho provád � cích právních p�edpis�  jsou p�i procesu 

po�izování Zm� ny � .1 ÚP Královice pln�  respektovány a spln� ny. Územn�  plánovací 

dokumentace je po�izována a bude projednána dle zákona � .183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním �ádu v platném zn� ní.  

Návrh Zm� ny � .1 ÚP Královice je v souladu s po�adavky stavebního  zákona a jeho 

provád� cích právních p�edpis� .  

 

5. Soulad s po�adavky zvláštních právních p � edpis �  a stanovisky 
dot � ených orgán �  podle zvláštních právních p � edpis �  a 
stanovisky dot � ených orgán �  podle zvláštních právních p � edpis � , 
pop � ípad�  s výsledkem � ešení rozpor �  

 
Bude dopln� no v pr� b� hu po�izování Zm� ny � .1 ÚP Královice. 
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6. Zpráva o vyhodnocení vliv �  na udr�itelný rozvoj území obsahující 
základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení v� etn�  
výsledk �  vyhodnocení vliv �  na �ivotní prost � edí 

 
Vyhodnocení vliv�  na udr�itelný rozvoj území není sou � ástí návrhu zm� ny územního 

plánu, jeliko� (dle § 50, odst. 1 zákona � .350/2012 Sb., o územním plánování a stavebním 

�ádu) zadání neobsahovalo po�adavek na jeho zpracová ní. 

Zm� na � .1 ÚP Královice nenavrhuje �ádné plochy, které by v y�adovaly vyhodnocení 

z hlediska vlivu na �ivotní prost �edí. 

 
 
7. Stanovisko krajského ú � adu podle §50 odst. 5  

 

Krajský ú�ad neuplatnil stanovisko dle §50 odst. 5, nebyl vydán po�adavek na 

zpracování vlivu na �ivotní prost �edí.  

 

8. Sd� lení, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohledn � no, 
s uvedením záva�ných d � vod � , pokud n � které po�adavky nebo 
podmínky zohledn � ny nebyly 

 

Stanovisko podle §50 odst.5 není uplatn� no, proto�e se nezpracovává vyhodnocení 

vliv�  na �ivotní prost �edí. 

 
9. Komplexní zd � vodn � ní p � ijatého � ešení v � etn�  vybrané varianty. 
 

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci nových ploch a bezproblémové �ešení 

technické a dopravní infrastruktury není nutné �ešit návrh zm� ny územního plánu ve 

variantách. 

� ešení územního plánu vyplývá z odborných analýz následujících skute� ností: 

 

9.1 Limity vyu�ití území 

1. ochranné pásmo �eleznice � .110 (60 m), 
2. ochranné pásmo silnic III/23731, III/23916 a III/23917 (15 m), 
3. ochranné pásmo tras elektrorozvod�  VN 22 kV (10 m), 
4. ochranné pásmo trafostanic (30 m), 
5. bezpe� nostní pásmo VTL plynovodu DN 150 (20 m), 
6. ochranné pásmo vodovodních �ad�  (1,5 m), 
7. ochranné pásmo telekomunika� ních kabel�  (1,5 m), 
8. lo�isko � erného uhlí v� etn�  dobývacího prostoru,  
9. vzdálenost 50 m od okraje lesa, 

10. manipula� ní plocha podél Bakovského potoka (8 m) a dalších vodních tok�  (6 m).  



Zm� na � .1 ÚP Královice 9

Na základ�  návrhu �ešení vyplývají tyto nové limity vyu�ití území: 

1. ochranné pásmo vodovodního potrubí v nových obytných lokalitách (1,5 m), 
2. ochranné pásmo kanaliza� ního potrubí (1,5 m), 
3. ochranné pásmo � OV (50 m), 
4. ochranné pásmo STL plynovodního potrubí (1 m), 
5. místní Územní systém ekologické stability (lokální biocentra a lokální biokoridory). 

Limity � .1-4 se vztahují k nezbytným podmi� ujícím investicím nové bytové výstavby 

a limit � .5 je d� le�itý pro existenci a migraci rostlin a �ivo � ich�  a pro uchování stávající 

pom� rn�  vysoké ekologické stability zdejšího území. 

 

9.2 Doprava 
 

Místní komunikace 

Zm� na územního plánu nenavrhuje nové místní komunikace. Zm� na � .1 územního 

plánu Královice navrhuje do�ešit dopravní infrastrukturu v rámci územní studie na ploše BV1 

spole� n�  s p�ístupem p�es plochu ochranné a izola� ní zelen�  ZO1. 

 

9.3 Ob� anské vybavení 

Zm� na navrhuje novou plochu ob� anské vybavenosti OV1 v centru sídla, která by m� la 

slou�it k vybudování domovu pro seniory, p �ípadn�  pro malou školku. 

 

9.4 Technické vybavení 
 

Odtokové pom � ry, vodní toky a nádr�e 

Zm� na � .1 nenavrhuje �ádné nové vodní plochy.  

 

Zásobování vodou 

Z d� vodu zajišt� ní pitné vody pro nov�  vymezené plochy navrhuje zm� na územního 

plánu nové vodovodní �ady napojující se do stávajících vodovodních �ád� . 

 

Výpo � et pot � eby vody: 

S ohledem na p�eva�ující zástavbu rodinnými domy se v rámci územní ho plánu uva�uje 

s pot�ebou vody na 1 obyvatele v bytech s obvyklým technickým standardem 150 l/os/den; 

v bytech s nadpr� m� rným standardem cca 200 l/os/den. 

Tato bilance vychází z p�edpoklad�  vyšší spot�eby vody, ne� je skute � ná spot�eba 

v sou� asné dob� , kdy dochází v d� sledku zvyšování ceny vody k úsporám její spot�eby. 

Územní plán pracuje s ur� itými rezervami, které se opírají o p�edpoklad, �e bude docházet 
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k trvalé modernizaci a zvyšování standardu bydlení a po�adavk �  na hygienu (sauny, bazény, 

zvýšené nároky na mytí nádobí a praní ve slu�bách a pod.).  

 

Sou� asný stav 

A. Obytné pásmo 

120 obyvatel po 150 l/os         18,00 m
3
/d 

 

B. Ob� anské vybavení 

120 obyvatel po 20 l/os        ..2,40 m3/d 
 

C. Zem� d� lská výroba 

300 prasat po 20 l        ..6,00 m3/d 
Sociální za� ízení 5 pracovník�  po 120 l       0,60 m3/d 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Zem� d� lská výroba celkem       ..6,60 m3/d 
 

Pr� m� rná denní pot � eba vody pro Královice celkem   27,00 m 3/d 

 

Pr� m� rná denní pot�eba vody Qp celkem: 27,00 m3/d = 1,13 m3/h = 0,31 l/s 
Maximální denní pot�eba vody Qm = 1,5 x Qp = 40,50 m3/d = 1,69 m3/h = 0,47 l/s 
Maximální hodinová pot�eba Qh = 1,8 x Qm = 3,04 m3/h = 0,84 l/s 
Pot�ebná akumulace (maximální vydatnost zdroj� ): V = 60 % Qm = 24 m3. 
 

Návrh 

A. Obytné pásmo 

80 obyvatel po 150 l        12 m3/d 
40 obyvatel po 200 l        8,00 m3/d 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Obytné pásmo celkem       20,00 m3/d 
 

 

Pot � eba vody pro návrhové plochy Královice celkem   20, 0 m3/d 

 

Pr� m� rná denní pot�eba vody Qp = 20,0 m3/d = 0,8 m3/h = 0,23 l/s  
Maximální denní pot�eba vody Qm = 1,5 Qp = 30,0 m3/d = 1,25 m3/h = 0,35 l/s  

Maximální hodinová pot�eba vody Qh = 1,8 Qm = 2,25 m3/h = 0,625 l/s  
Pot�ebný objem vodojemu - minimáln�  60 % hodnoty Qm, zv� tšený o po�ární zásobu, tj. 

30,0 x 0,60 = 18 + 13= 31 m3.  
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Odkanalizování a � išt � ní odpadních vod 

Mno�ství splaškových vod je dáno spot �ebou vody, která je vypo� tena výše. Výpo� et je 

proveden dle � SN 73 6701 Stokové sít�  a kanaliza� ní p� ípojky. 

Pr� m� rný odtok splaškových odpadních vod Q
s
 = Q

p
 x 0,9: 

NÁVRH: 0,23 x 0,9 = 0,207 l/s  

 

Tato hodnota je ovšem pouze statistická, nebo�  p�evládá odtok nerovnom� rný 

v pr� b� hu 24 hod. Nerovnom� rnost odtoku splaškových vod se vyjad�uje sou� initeli 

hodinové nerovnom� rnosti odtoku v závislosti na po� tu p� ipojených obyvatel na danou 

kanaliza� ní sí� . P�íslušným sou� initelem k
h
 se vyjad�ují maximální odtoky jako násobek 

pr� m� rné odtokové hodnoty Q
s
 a koeficientu k

h
 : 

Q
smax.= Q

s
 x k

h 

Výhledovému po� tu obyvatel Královic (500 obyvatel) odpovídá hodnota k
h
 5,2. Jeliko� 

však obsahuje sou� initel 100% rezervu (tj. pln� ní stok pouze 50 %), vychází maximální 

odtok splaškových odpadních vod z Královic takto: 

NÁVRH: 2,6 x QS  = 2,6 x 0,23 = 0,538 l/s 

 

Obdobn�  byl stanoven i minimální pr� tok (jeho stanovení ov�� uje pr� tokové 

charakteristiky v potrubí a následná opat�ení zabra� ují usazování ne� istot v potrubí) jako 

pr� m� rný no� ní pr� tok: Q
smin. = Q

s
 x 0,67: 

NÁVRH: 0,23 x 0,67 = 0,15 l/s 

 

Elektrická energie 

Pot�eba nové trafostanice je vyvolána novou výstavbou p�evá�n �  na jihu, její umíst� ní je 

povoleno v rámci kapitoly f) výrokové � ásti.  

Výpo � et nár � stu spot �eby elektrické energie 

V budoucnu se p�edpokládá následující nár� st spot�eby elektrické energie: 

NÁVRH celkem ...........465 kW. 

Výpo� et vychází z následujících p�edpoklad� : 

a) stupe�  elektrizace "A" (� SN 332130) - základní stupe�  se po� ítá pro 80 % z celkového 

po� tu nových rodinných dom� , tj.v  p�ípad�  Královic pro celkový po� et 100 rodinných 

dom�   

a1) stupe�  elektrizace "B" (tj.základní stupe�  + elektrické va�ení + oh�ev teplé vody + 

elektrické topení) - po� ítá se pro 20 % z celkového po� tu nových rodinných dom� , tj. 

v p�ípad�  Královic pro 20 rodinných dom�  

 a) = Pb1 = 5,5 x nb x 0,3 = 5,5 x 80 x 0,3 = 132 kW 
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 a1) = Pb2 = 18 x nb x 0,3 = 18 x 20 x 0,3 = 108 kW 

 

Dále se v pr� b� hu návrhu p�edpokládá nár� st spot�eby elektrické energie v d� sledku 

realizace t� chto za�ízení: 

� istírna odpadních vod – 25 kW 
sportovní plochy - 30 kW 
penzión, pop�. další za� ízení ob� anské vybavenosti na ploše SO1 – 120 kW 
rekrea� ní plochy - 20 kW 
zem� d� lské objekty - 30 kW 

 

V sou� asné není plyn do Královic zaveden. Zm� na územního plánu nenavrhuje �ádné 

zm� ny týkající se rozvodu plynu.  

 

Spoje 

Zm� na územního plánu nenavrhuje �ádné zm � ny týkající se spoj� . 

 

9.5 Odpadové hospodá � ství 

Zm� na ÚP nenavrhuje  �ádné zm � ny v sou� asném zp� sobu likvidace odpad� . 

 

9.6 Územní systém ekologické stability 

Zm� na územního plánu nenavrhuje �ádné zm � ny v Územním systému ekologické 

stability. 

 

9.7 Ochrana obyvatelstva 
 

Protipo�ární ochrana obyvatelstva 

Nejsou navr�eny �ádné zm � ny.  

Obecná ochrana obyvatelstva 

Nejsou navr�eny �ádné zm � ny.  
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10. Vyhodnocení ú � elného vyu�ití zastav � ného území a vyhodnocení 

pot � eby vymezení zastavitelných ploch 

 

Sou� asná rozloha zastav� ného území obce Královice..................................................13,8 ha 

 

Východiska odborného odhadu pot�eby zastavitelných ploch pro bydlení obsa�ené v náv rhu 

Zm� ny � .1 ÚP: 

 

10.1 Východiska: 

a) V obci p� ibylo za posledních 6 let (2008 - 2013) celkem 43 rodinných dom� , tj. 7  

RD/1rok. 

 

b) V obci �ilo dle s � ítání v roce 2011 celkem 137 obyvatel, z toho 21 osob (5,2 %) ve v� ku 

do 15 let, územní plán p�edpokládá, �e cca  40% z nich bude chtít v obci bydlet i nadále. 

 

c) V obci �ije (dle s � ítání v roce 2011) celkem 85 obyvatel ve v� ku od 15 let do 60 let stá�í 

(68,1 %) - v rámci této skupiny populace lze p�edpokládat, �e v d � sledku rozvod� , 

odst� hování se od rodi�� , event. následkem jiného zp� sobu d� lení stávajícího sou�ití, se 

cca 20% obyvatel osamostatní a bude nárokovat nové vlastní bydlení. 

 

d) Vyu�itelnost stávajícího platného ÚP. 

� . 

plochy 
Vyu�ití plochy 

Rozloha 

v ha 

Zastav� nost 

k 1.1.2014 v 

% 

Poznámka 

S01 Plochy smíšené 

obytné 

1,22 0,00% Vzhledem k lokalizaci plochy v OP dráhy a nov�  i 

v zasahujícím záplavovém území Bakovského 

potoka je tato plocha omezena pro další výstavbu 

natolik, �e o ní �ádný investor neprojevil zájem. 

Plocha vhodná k zastav� ní se díky uvedeným 

limit� m zna� n�  sní�ila a to a� o tém ��  70%. (Reálná 

mo�nost výstavby je max.cca 3-5 RD.)  

S1 Plochy pro sport 0,88 0,00% Tato plocha slou�í jako sportovní plocha p �i 

obecních akcích, zatím nebyla pot�eba výstavba 

�ádného objektu. 

S2 Plochy pro sport 0,13 0,00% Tato plocha slou�í jako sportovní plocha p �i 

obecních akcích, zatím nebyla pot�eba výstavba 

�ádného objektu. 

S3 Plochy pro sport 0,60 0,00% Tato plocha slou�í jako sportovní plocha p �i 

obecních akcích, zatím nebyla pot�eba výstavba 

�ádného objektu. 
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e) Nov�  navrhované plochy ve Zm� ne � .1 ÚP Královice 

 

Ozna� ení 
plochy 

Funk� ní 

vyu�ití plochy 

Rozloha 
plochy 
v ha 

Lokalizace 
plochy 

v rámci sídla 

Poznámka 

BV1 Bydlení v rodinných 
domech -
venkovské 

3,80 jihových

od od sídla 

Plocha B3 je zm� nou nahrazena a rozší�ena. 

Ve zm� n�  � .1 je ozna� ena jako BV1. Od p� vodní 

rozlohy B3, kde bylo 0,99ha došlo k navýšení o 

necelé 3ha z d� vod�  pot�eby lepšího dopravního 

napojení lokality z komunikace III. t� ídy a kvalitn� jší 

mo�nosti zasí �ování pozemku. 

VZ1 Výroba  
a skladování –
Zem� d� lská výroba 

0,09 východn

í � ást 

Jedná se o p�idru�enou plochu ke stávajícímu 

zem� d� lskému areálu na úkor bývalého vodního 

koryta. 

VS1 Plochy smíšené 
výrobní 

2,00 Jihových

odní � ást 

Jedná se o nov�  vzniklou plochu smíšené 

výroby v blízkosti �eleznice 

 

f)Územní plán vymezuje 2 plochy p�estavby. 

Ozna� en
í plochy 

Funk� ní vyu�ití plochy 
Rozloha 
plochy 
v ha 

Lokalizace plochy v rámci sídla 

SX2 Plochy smíšené obytné - specifické 0,40 severovýchodní � ást 

TI1 Plocha technické infrastruktury - � OV 0,20 východní � ást 

OV1 Ob� anské vybavení – ve�ejná infrastruktura 0,19 centrum 

 

Záv� r:  

P�edpoklady obce Královice pro další po�adovanou byto vou výstavbu tvo� í krom�  výše 

uvedeného zejména následující skute� nosti:  

- Obec svým charakterem nemá v nejbli�ším okolí obd obné sídlo, které by napl� ovalo 

kvalitou �ivotního prost �edí, kulturn�  spole� enského �ivota, rekrea � n�  sportovního vy�ití 

a nabídkou pracovních p�íle�itostí stejné hodnoty, jako Královice. 

- Obec se stala p� irozenou d�íve ozna� ovanou tzv.„st�ediskovou obcí“, nebo�  ji� p � i tvorb�  

územního plánu m� sta Slaného se p�edpokládalo, �e vesnice v okolí m � sta, které jsou 

jeho p�idru�enými sídly nebudou navrhovány jako rozvojové s tím, �e st � �ejní rozvoj ve 

sm� ru na západ od Slaného se bude soust�e	 ovat p�edevším v obci Královice a to na 

úkor sídel Trpom� chy, Byse� , Lotouš, Kvílice a obcí Kutrovice, Neprobylice a D�ínov.   
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10.2 Odhad pot � eby nových bytových jednotek (pro návrhové období 2014 - 2018)  

- s ohledem na demografický vývoj.............28 b.j. tj.cca 3,5 obyvatel/1b.j.=> 98 obyvatel  

- s ohledem na necht� né sou�ití...................8 b.j. cca 3,5 obyvate l/1b.j.=> 28 obyvatel  

- s ohledem na geografickou polohu...........10 b.j. cca 3,5 obyvatel/1b.j.=> 35 obyvatel 

- s ohledem na pracovní p�íle�itosti.............10 b.j.cca 3,5 obyvatel/1b.j .=> 35 obyvatel 

Obec Královice celkem………............…………..56 b.j.=.>196 obyvatel 

 

Vzhledem k charakteru obce je stanovena rozloha na 1 bytovou jednotku v rodinném dom�  

na ploše 800 m2 v� etn�  ve�ejných prostranství, tj. 56 b.j. 

 

Výpo� et teoretické pot�eby zastavitelných ploch pro bydlení za obec Královice celkem: 

- v rodinných domech ................cca 4,48 ha (56 b.j.) 

+ 20% rezerva.................................0,896 ha (11 b.j.) 

Pot�eba ploch pro bydlení celkem = 5,38 ha (67 b.j.) 

 

 

Zatím nevyu�ité zastavitelné plochy pro bydlení v p latném ÚP celkem…1,22 ha  

Zastavitelné plochy pro bydlení dané Zm� nou � .1 ÚP Královice…………3,80 ha (po� ítáno 

v� etn�  plochy B3, která je jako rozvojová navr�ena v plat ném UP s rozlohou 0,99ha) 

Rozvoj celkem…………………………………… ..………............................5,02 ha  

(tj. max. 50 b.j. s cca 3,5 obyvatel/1b.j.=> 175 ob yvatel)  

 

Zm� na � .1 ÚP Královice navyšuje plochy pro bydlení na 5,02ha s návrhovým obdobím 4 roky 

tj. do roku 2018.  

 

11. Vyhodnocení koordinace vyu�ívání území z hledis ka širších územních 

vztah �  

 

Zm� na � .1 nezasahuje do území z hlediska širších vztah� . Respektuje sou� asný návrh 

ÚSES a komunikací III. t� ídy, které územím prochází. 
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12. Vyhodnocení spl � ní po�adavk �  zadání 

Po�adavky Zadání zm � ny územního plánu jsou v p�edkládaném návrhu zm� ny � .1 

Územního plánu spln� ny, krom� : 

- parcely 460/1, která je v zadání po�adována jako plocha smíšená obytná. Tato plocha 

je vedena na lesním pozemku, jeho� zábor je nep �ípustný, zárove�  tato parcela le�í 

v lokálním biocentru navrhovaného územního systému ekologické stability, nebyla za�azena 

do rozvojových ploch.  

- lokalita „� ípec“ byla plošn�  zmenšena a plocha R1_BV byla za�azena do plochy 

územní rezervy a bude �ešena a� po napln � ní ploch BV1 zm� nou územního plánu 

- lokalita „Ji�ní svah“ byla ze Zm � ny � .1 Územního plánu Královice vyjmuta 

- lokalita „V Lukách“ byla ze Zm� ny � .1 Územního plánu Královice vyjmuta 

- „Plocha smíšená obytná specifická“ (p.� . 628/1, 628/5, 631/2, 634/1, 655, 656, 657) 

na jihovýchod�  od zastav� ného území byla funk� n�  zm� n� na na „Plochu smíšenou výrobní“ 

a její rozloha byla sní�ena na cca 2ha.  

- krom�  plochy B2 byla zm� nou vyjmuta i komunikace, která byla v územním plánu 

navr�ená jako p �ístupová pro plochu B2 z jihu 

- v zastav� ném území v centru obce je navr�ena plocha OV1 (p. � . 886, 901), která je 

� áste� n�  plochou p�estavby, tato plocha je pot�ebná k rozvoji obce a dopln� ní ob� anské 

vybavenosti, proto je navr�ena nad rámec zadání 

 

13. Vý� et zále�itostí nadmístního významu, které nejsou � ešeny 

v zásadách územního rozvoje (§43 odst. 1 stavebního  zákona), 

s od � vodn � ním pot � eby jejich vymezení. 

Zm� na územního plánu Královice ne�eší �ádné plochy nadmístního významu, které 

nejsou �ešeny v ZÚR. 
 

14. Vyhodnocení p � edpokládaných d � sledk �  navrhovaného � ešení  

 na zem� d� lský p � dní fond a pozemky ur � ené  

 k pln � ní funkce lesa 
 

14.1 Ochrana p � dního fondu 

Údaje o celkovém rozsahu po�adovaných ploch a podíl u p � dy nále�ející do ZPF,  
údaje o druhu pozemku dot � ené p� dy 

Celkem jsou na správním území obce Královice navr�e ny zm� nou územního plánu 

rozvojové plochy o celkové rozloze 5,01 ha. Z tohoto rozsahu je 0,00 ha ploch lokalizováno 

na neplodné p� d� .  
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Z celkové plochy rozvojových zám� r�  na území obce se p�edpokládá odn� tí 5,01 ha 

zem� d� lské p� dy 0,11 ha v zastav� ném území a 4,9 ha mimo zastav� né území. Z tohoto 

rozsahu p�ipadá 4,9 ha, tj. 97,8 %, na ornou p� du a 0,11 ha, tj. 2,2% na zahradu. Po�adavky 

týkající se trvalého odn� tí ZPF v návrhu jsou obsa�eny v záv � re� né tabulce této kapitoly. 

Z hlediska funk� ního vyu�ití se na záborech zem � d� lského p� dního fondu podílejí 

v Královicích nejvíce plochy bydlení v rodinných domech – venkovské (56,9 %), zbytek 

p�ipadá na plochy smíšené výrobní (40,91%) a na ob� anskou vybavenost (2,19 %). 

 

Údaje o skute � ných investicích vlo�ených do p � dy.   

Zm� nou územního plánu nejsou dot� ené �ádné investice vlo�ené do p � dy. 

 

Údaje o areálech a objektech staveb zem � d� lské prvovýroby. 

Ve správním území obce Královice navrhuje zm� na územního plánu � ást zem� d� lské 

výroby na východ�  obce vyu�ít jako plochu technické infrastruktury p ro novou � OV a na 

smíšené obytné bydlení- specifické.  

 

Údaje o významných skute � nostech vyplývajících ze schválených návrh �   
pozemkových úprav. 

Do zm� ny územního plánu nezasahují �ádné pozemkové úpravy . 

Znázorn � ní pr � b� hu hranic územních obvod �  obcí a katastrálních území. 

Grafická � ást zm� ny ÚP je zpracována na podkladu katastrální mapy, která zobrazuje 

katastrální území. 

Zd� vodn � ní, pro �  je navrhované � ešení ve srovnání s jiným mo�ným � ešením  
nejvhodn � jší z hlediska  ochrany zem � d� lského p � dního fondu  

Zm� na územního plánu navrhuje rozvojové plochy v návaznosti na stávající zastav� né 

území. Nejv� tší rozvojové plochy jsou navrhovány na plochách IV. T�ídy ochrany.    

 
Znázorn � ní pr � b� hu hranic zastav � ného území obce a hranic pozemkové dr�by,  
tras základních zem � d� lských ú � elových komunikací  

V rámci grafické dokumentace územního plánu v� nované problematice ochrany ZPF je 

uvedena hranice zastav� ného území obce zahrnující stávající zastav� né plochy. 

 
Údaje o za � azení pozemk �  zem� d� lské p � dy do bonitovaných p � dn �  ekologických 
jednotek (BPEJ) 
 

Na území obce Královice se nachází celkem 11 BPEJ, dot� ených plánovanou 

výstavbou. Tyto BPEJ jsou vyjád�eny prost�ednictvím 5 � ísel. Prvá � íslice p� timístného kódu 

zna� í p� íslušnost ke klimatickému regionu v rámci � eské republiky (od 0 do 9, 

t.j.od nejteplejšího a nejsuššího po nejchladn� jší a nejvlh� í klimatický region). Druhá a t�etí 
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� íslice ur� uje p�íslušnost dané p� dy k n� které ze 78 hlavních p� dních jednotek v � eské 

republice. � tvrtá � íslice stanovuje kombinaci sva�itosti a expozice ke  sv� tovým stranám 

a pátá � íslice vyjad�uje kombinaci hloubky a skeletovitosti p� dního profilu. Z celkového kódu 

BPEJ se dá podle zvláštních tabulek odvodit produk� ní potenciál hlavních zem� d� lských 

plodin a rovn� � ekonomický efekt obd � lávání p� íslušných p� d. Takté� lze podle Metodického 

pokynu odboru ochrany lesa a p� dy ze dne 12.6. 1996 � .j. OOLP/1067/96 k odnímání p� dy 

ze zem� d� lského p� dního fondu, podle zákona � NR � .334/1992 Sb., o ochran�  

zem� d� lského p� dního fondu, odvodit i T�ídu ochrany. 

Obec Královice le�í v klimatickém regionu � .1 (teplý, suchý, s pr� m� rnou ro� ní teplotou 

8-9 oC a s pr� m� rným ro� ním úhrnem srá�ek 500 mm). V rámci tohoto klimatick ého regionu 

se zde vyvinulo 8 z celkového po� tu 78 hlavních p� dních jednotek, které budou dot� eny 

plánovanou výstavbou: 

HPJ 01 � ernozem�  typické i karbonátové na spraši; st�edn�  t� �ké, s p �evá�n �  
p�íznivým vodním re�imem.  

HPJ 08 � ernozem� , hn� dozem�  i slab�  oglejené, v�dy však erodované, p �evá�n �  
na spraších, zpravidla ve vyšší sva�itosti; st �edn�  t� �ké.  

HPJ 19 rendziny a� rendziny hn � dé na opukách, slínovcích a vápenitých svahových 
hlínách; st�edn�  t� �ké a� t � �ké, se št � rkem, s dobrými vláhovými pom� ry, 
avšak n� kdy krátkodob�  p�evlh� ené.  

HPJ 30 hn� dé p� dy, hn� dé p� dy kyselé a jejich slab�  oglejené formy 
na permokarbonských horninách a pískovcích; leh� í a� st �edn�  t� �ké, 
s dobrými vláhovými pom� ry.  

HPJ 31 hn� dé p� dy a rendziny na pískovcích a pís� it�  v� trajících permokarbonských 
horninách; bez št� rku a� st �edn�  št� rkovité, s nep�íznivými vláhovými pom� ry, 
velmi závislé na vodních srá�kách.  

HPJ 33 hn� dé p� dy a hn� dé p� dy kyselé na permokarbonských horninách; st�edn�  
t� �ké a� t � �ké, s p �íznivými vláhovými pom� ry.  

HPJ 37 m� lké hn� dé p� dy na všech horninách; v ornici v� tšinou st�edn�  št� rkovité a� 
kamenité, v hloubce 0,3 m siln�  kamenité a� pevná hornina; výsušné p � dy 
(krom�  vlhkých oblastí).  

HPJ 56 - nivní p� dy na nivních ulo�eninách, velmi lehké, zpravidla p ís� ité, výsušné. 

 

Konkrétní odn� tí ZPF uvádí tabulka na následujících stranách, kde jsou zohledn� ny 

zásadní po�adavky na �ešení d� sledk�  odn� tí ZPF dle P�ílohy � .3 k vyhlášce � .13/1994 Sb.  
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Souhrnná p � ehledná tabulka odn � tí ZPF - P� EHLED PLOCH NAVR�ENÝCH K ODN 
 TÍ ZPF (DLE P� ÍLOHY � .5 K VYHLÁŠCE � .13/1994 SB.) 

Ozna� ení 
plochy  

Vyu�ití plochy � ísla parcel KN 
Celkový 

rozsah po�a-
dovaných 
ploch v ha 

Z toho 
zábor ZPF 

v ha 

Druh pozemku 
(kultura 

dot � ené p � dy)  

Za�azení 
odnímaného 
ZPF do BPEJ 

T� ída  
ochrany  

Umíst � ní 
v zastav � -
ném území  
(ZPF v ha) 

Umíst � ní 
mimo zasta-
v� né území   
(ZPF v ha) 

Investice 
do p � dy 

(v ha) 

BV1 Bydlení v rodinných 
domech - venkovské 

825/15, 
821/13,821/14, 
821/16, 710/4, 

722/1, 872/5 

3,8 2,9 orná p� da 1.30.11 
1.08.11 

IV. 
II. 

0 2,9 - 

VS1 Plochy smíšené 
výrobní 

654/1,628/5,870/1,7
8, 

2,0 2,0 orná p� da 1.08.10 
1.33.11 

II. 
IV. 

0 2,0 - 

VZ1 Výroba a skladování 
– Zem� d� lská výroba 

877/17 0,15  

OV1 Ob� anské vybavení – 
ve�ejná infrastruktura 

901,886 0,19 0,11 zahrada 1.30.11 IV. 0,11 0 - 



Zm� na � .1 ÚP Královice 20

 

Vyu�ití plochy 
Zábor ZPF v ha 

v zastav� ném 
území 

mimo zastav� né 
území 

celkem 

Bydlení v rodinných domech - venkovské 0,00 2,9 2,90 

Plochy smíšené výrobní 0,00 2,0 2,00 

Plochy ob� anského vybavení 0,11 0.0 0,11 
Celkem 0,11 4,9 5,01 

 
 

Kultura 
Zábor ZPF v ha 

v zastav� ném 
území 

mimo zastav� né 
území 

celkem 

Orná p� da 
Zahrada 

0,00 
0,11 

4,9 
0,0 

4,90 
0,11 

Celkem 0,11 4,9 5,01 

 

T�ída ochrany 
Zábor ZPF v ha 

v zastav� ném 
území 

mimo zastav� né 
území 

celkem 

I. 0,00 0,00 0,00 
II. 0,00 1,10 1,10 
III. 0,00 0,00 0,00 
IV. 0,11 3,80 3,91 
V. 0,00 0,00 0,00 

Celkem 0,11 4,90 5,01 
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14.2 Ochrana pozemk �  ur � ených k pln � ní funkce lesa 
 

Všeobecné údaje o lesích v � ešeném území 

V �ešeném území se nachází celkem 6,5 ha lesních pozemk� . Lesnatost území je velmi 

nízká, lesy pokrývají pouze 1,8 % celkové rozlohy, tvo�í izolované enklávy okolo sídla.  

Podle Lesního hospodá�ského plánu spadají prakticky veškeré lesy v obci do kategorie 

10 – hospodá�ský les.  

Lesní pozemky na správním území obce jsou r� zného stá�í, jejich pr� m� rný v� k se 

v� tšinou pohybuje kolem 50-70 let. 

Z hlediska druhové skladby p�eva�ují smíšené lesy se zastoupením buku, dubu, 

borovice a habru. 

 

Navrhovaná opat � ení 

Zm� na územního plánu nenavrhuje �ádné zm � ny v návrhových opat�eních. 

 

Vyhodnocení po�adavk �  na zábory pozemk �  ur � ených k pln � ní funkcí lesa  

Navrhovaným �ešením zm� ny územního plánu nebudou dot� eny pozemky ur� ené 

k pln� ní funkce lesa. 

 

15. Rozhodnutí o námitkách v � etn�  samostatného od � vodn � ní 
 

Bude dopln� no v pr� b� hu po�izování. 

 

16. Vyhodnocení p � ipomínek 
 

Bude dopln� no v pr� b� hu po�izování. 
 

17. Srovnávací text s vyzna � ením zm � n 
 

Bude uveden v p�íloze � .1 

 

18. Údaje o po � tu list �  od� vodn � ní územního plánu  
a po� tu výkres �  k n � mu p � ipojené grafické � ásti 

 

Textová � ást od� vodn� ní Zm� ny � .1 územního plánuKrálovice obsahuje 22 stran. 

K textové � ásti od� vodn� ní bude p�ilo�ena P �íloha � .1 – Srovnávací text. 
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IV. GRAFICKÁ � ÁST OD� VODN� NÍ ZM� NY ÚZEMNÍHO 
PLÁNU  

obsahuje celkem 2 výkresy: 
       8a. Koordina� ní výkres- po�adavky na zm � ny funk� ního vyu�ití  – 1 : 5 000 
       8b. Koordina� ní výkres – výkres zpracovaný na novém digitalizovaném mapovém  
             podkladu – 1 : 5 000 

10. P�edpokládané zábory p� dního fondu – 1 : 5 000 
 

POZNÁMKY: Výkres šírších vztah �  nebyl pro ú� el zm� ny � .1 UP Královice 
zpracován, zm� na nemá vliv na širší vztahy v území.  
Koordina � ní výkres  je zpracován ve dvou výkresech (8a,8b), aby bylo viditelné, kde 
jsou jen aktualizované hranice parcel v nové digitální katastrální map�  a kde je 
navr�ena zm � na funk� ního vyu�ití oproti platnému územnímu plánu.  

 


